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|1 ISPOZITI GENERALE

1, ROLUL REGULAMENTULU! LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.G. AL
COMUNEI JIDVEI

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al comunei Jidvei insoteste, expliciteazad si reglementeazd modul de
aplicare a prevederilor P.U.G. referitoare la amplasarea $i amenajarea
constructiilor in localitatile comunei, in concordantd cu Regulamentul General
de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 524 / 1996.

1.2. a. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate ai
administratiei publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor pe terenul administrativ al comunei Jidvei. Se aproba
de citre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1891, aprobat cu nr. din daia de

1.2. b. Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu
caracter miltar si special, care se autorizeazd i se executd In conditiile
stabilite de lege.

1.3. Prevederile actualuiui regulament sunt valabile pentru o perioada de
10 ani de la data aprobarii sale de catre Consiliul Local.

1.4. Prin prezentul regulament se stabilesc zonele din teritoriu care pot fi
construite pe baza unor P.U.Z.—uri sau P.U.D.—uri aprobate conform legii.
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1.5. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se poate
face numai in spiritul actualului regulament. Aprobarea unor modificdri se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a
urmat-o s$i documentatia initiald. Eventualele derogari se vor propune de citre
Consiliul Local gi vor fi avizate in Comisia Judeteana de Urbanism dupa care
se vor putea opera modificirile respective la conditile de amplasare,
conformare si echipare a constructilor precum si la indicii de ocupare a
terenului.

in cazul unor investitii de anvergurd a c3ror realizare nu contravine
Regulamentului General de Urbanism si prevederilor Planului de Amenajare a
Teritoriului judetului Alba, se vor putea propune modificdri si in ceea ce

‘priveste zonificarea si implicit limitele intravilanului. Aceste modificari vor trebui

formulate Intr-un Plan Urbanistic de Detaliu, care va fi avizat si aprobat
conform prevederilor legale, modificérile respective devenind apoi aplicabile.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

La baza elaborarii Regulamentului stau in principal:

» Legea nr. 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executérii constructiilor
si unele masuri pt. realizarea locuintelor;

> Legea nr. 453/2001 privind modificarea si completarea Legii nr. 50/1991
privind autorizarea i executarea lucrdrilor de constructii §i unele masuri
pentru reactualizarea locuintelor;

» Ordinul M.L.LP.A.T. nr. 9171991 privind formularele, procedura de autorizare
si continutul documentatiilor;

> Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar;

> Legea nr. 69/1991 privind administratia publica locala;

» H.G.R. nr. 51/1992 privind unele masuri pentru imbunététirea activitétii de

prevenire i stingere a incendiilor cu modificari prin H.G.R. nr. 616 / 1993 si

H.G.R nr. 71/1996;

H.G.R. nr. 486/1993 privind cregterea sigurantei in exploatare a

constructiilor gi instalatiilor ce reprezinta surse de mare risc;

Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate public;

Legea nr. 11/1995 privind Patrimoniul Cultural National;

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

Legea nr. 1071995 privind calitatea in constructii;

Legea nr. 41/1995 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 68 / 1994

pentru protejarea patrimoniului cultural national,

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliars;

Legea nr. 84/1996 privind imbunétatirile funciare;

Legea nr. 107/1996 privind apele;

Legea nr. 114/1996 a locuintelor;

H.G.R. nr. 525/1996 pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
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H.G.R. nr. 36/1896 privind drumurile;

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981/1994 cu normele de igienad privind

modul de viati ai populatiei;

Ordinul MAPPM nr. 125/1996 pt. aprobarea procedurii de regiementare a

activitatilor economice gi sociale asupra mediului;

Ordinul Ministerului Mediului nr. 298/1991 privind dreptul de acces la cursuri

de apa si lacuri a autoritatii de gospodérire a apelor;

H.G.R. nr. 31/1996 pt. aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor

de urbanism privind constructiile din domeniul turismului;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd $i regimul juridic al

acesteia;

Legea nr. 71/12.07.1996, privind aprobarea Planului de amenajare a

teritoriului national — Sectiunea | — C3i de comunicatie;

Legea nr. 11/04.11.1997, privind aprobarea Planului de amenajare a

teritoriului national — Sectiunea 1l — Apa;

Legea nr. 5/06.03.2000, privind aprobarea Planuiui de amenajare a

teritoriului national — Sectiunea lll — Zone protejate;

Legea nr. 351/06.07.2001, privind aprobarea Planului de amenajare a

teritoriului national — Sectiunea 1V ~ Reteaua de localitati;

Legea nr. 575/22.10.2001, privind aprobarea Planului de amenajare a

teritoriului national — Sectiunea V — Zone de risc national;

Legea nr. 182/25.10.2000, privind protejarea patrimoniului cultural national;

Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

o Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean, proiectant “ PROIECT
ALBA “ S A. ALBA IULIA,
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3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Regulamentul cuprinde norme obligatorii pt. autorizarea executarit
constructiilor pt. orice categorie de terenuri, atat in intravilan cat si in
extravilan, in limitele teritoriului administrativ al comunei Jidvei, jud. Alba.

intravilanul comunei Jidvei cuprinde 5 localitdli constituite dintr-un numar
de 21 trupuri de intravilan.

Cele 5 localitati ale comunei sunt:

LOCALITATEA NR.
TRUPURI [l E
1 Resedinta de comuna - Jidvei 8 4
2. | Satul apartinator Bilcaciu 8 il
3. | Satul apartinitor Cépéina de Jos 2 1
4. | Satul apartindtor Feisa 2
5. | Satul apartindtor Veseus 1

3.2. intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansele cu propuneri
va fi marcat pe teren prin borne care vor fi instalate pe elemente geografice,
cadastrale si administrative.

3.3. Zonificarea functionald a localitatilor s-a stabilit in functse de
categomie de activititi pe care e cuprinde localitatea si de ponderea acestora
in teritoriu, pe baza cirora se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecérei zone functionale.

3.4. in cadrul fiecirei localititi se vor delimita unitsti teritoriale de
referintd (U.T.R.), care sunt o reprezentare conventionald cuprmzand ozond a
teritoriului cu o functiune predominantd, omogenitate functionald, caracteristici
morfologice unitare, sau pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale
sau de detaliu. Fiecare trup al intravilanului va corespunde unuia sau mai
multor U.T.R.—urt.

r. LOCALITATEA
. | Resedinta de comuna — Jidvei

Satul apartindtor Bélcaciu

Satul apartinator Capalna de Jos
Satul apartinitor Feisa
Satul apariindior Veseus
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IIl. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL ADMINISTRATIV AL COMUNEI

JIDVEI

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATH MEDIULUI $i
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $1 CONSTRUIT

4.1 Functiunea principald a extravilanului comunei este de teren agricol.
Folosintele terenului din extravilan sunt evidenfiate in planga P.AT.
Modificarea acestor suprafefe este permisd numai in sensul utilizarii
superioare a terenului agricol.

Tn anul 2004 folosinta terenurilor conform D.J.S. Alba este urmétoarea:

Folosinta terenurilor

Suprafata agricold —ha- din care: 7.280,25

Teren arabil -ha- 3.773

Pasuni —-ha- 2.104

Fanete —-ha- ' 657,2

'I Vii—ha- 729,05

Livezi ~ha- ' 17

| Neagricol —ha- din care: 3.232,701
Paduri —ha- 2472
Ape ~ha- 113,19
Curti, constructii —ha- 167,8606
Cai de comunicatii si cai ferate — 100,65
ha-

I Neproductiv —-ha- 379
Suprafata totala —ha-

4.2. Este permisi executarea de constructii pe terenurile agricole din

extravilan, fird a primi o delimitare ca trup al intravilanului, numai cu

urmatoarete functiuni
1) Adaposturi temporare pentru animale;
2) Spatii de depozitare temporara a recoltelor gi utilajelor agricole;
3) Retele tehnico-edilitare, amplasate grupat, in imediata apropiere a
cailor de comunicatie existente.
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4.3. Nu se admit construciii pe terenurile agricole din clasa | gi 1l de
calitate, pe terenuri amenajate cu lucrédri de imbunatatiri funciare sau plantate
cu vii i livezi.

4.4. Este interzisd executarea constructiilor pe terenurile cu destinatie
forestierd gi in zonele de protectie a cursurilor de apé, cu exceptia drumurilor
de traversare, a podurilor gi a lucrarilor de gospodérire a apelor.

4.5. Extinderea intravilanului comunei Jidvei pe terenurile din extravilan
se realizeazi In urméatoarele scopuri:

a) pentru extinderea zonei de locuit;

b) pentru asigurarea amplasamentelor necesare dezvoltarii unor
activitati economice;

¢) pentru asigurarea amplasamentelor necesare amenajarii rampelor de
gunoi;

d) pentru realizarea unor retele tehnico-edilitare.

Extinderea intravilanului se poate realiza numai pe terenuri neproductive
sau de clasa inferioara de calitate (pasuni).

4.6. Autorizarea amplasérii de constructii pe terenurile cu valori naturale
si / sau antropice protejate prin prezentul regulament este interzisé. In cazul
siturilor arheologice se pot autoriza constructii numai dupa eliberare de sarcina
arheologica.

4.7. Este interzisd amplasarea de constructii, chiar temporare, in zonele
de risc natural (alunecdr, eroziuni, inundatii, scurgeri de torenti, eic.), cu
exceptia acelor constructii $i amenajéri care au ca scop Inldturarea riscului
respectiv. '

4.8. Avand in vedere riscurile de poluare a aerului $i solului determinate
de platformele de depozitare a gunoiului, se instituie in jurul acestora limite de
protectie, locuintele fiind amplasate peste aceasta limita. In interiorul limitei se
pot realiza constructii industriale.

4.9. Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decét cele prevézute in
P.AT. al comunei Jidvei a terenurilor rezervate pentru lucrdr de utilitate
publici.

Acestea sunt:

a) ciile de comunicatie: deschiderea si ldrgirea drumurilor, modernizarea
acestora precum $i lucrérile de arta aferente (poduri, ziduri de sprijin, etc.);

b) instalatile pentru protectia mediului: regularizéri, zone prevazute
pentru impaduriri, zone de protectie a surselor de apd, etc;

c) rampele de depozitare a gunoiului.

4.10. Functiunea principala a localititilor comunei Jidvei este locuirea,
iar principalul beneficiar al activitatii de reglementare este populatia acestora.
Toate reglementarile vor avea in vedere dezvoltarea durabild a localitétii, prin
asigurarea necesitatilor locuitorilor s&i actuali cat si a generatiilor viitoare.

4.11. Este permisd autorizarea executdirii constructilor pe terenurile
agricole din intravilan pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice
localitétilor, cu respectarea conditiilor impuse de prezentul Regulament.

7



.

REGULAMENT LOCAL. DE URBANISM -  COMUNA JIDVEI

4.12. in intravilanul localititilor comunei Jidvei se stabilesc urmatoarele
categorii de terenuri cu valori naturale care sunt protejate prin prezentul
Regulament:

a) cursuri de ap4;

b) spatile verzi plantate cu vegetatie arboricola.

4.13. In intravilanul localitatilor comunei Jidvei se stabilesc urmatoarele
categorii de terenuri cu valori antropice care sunt protejate prin prezentul
Regulament:

a) Monumentele si ansamblurile istorice si de arhitecturd, siturile
arheologice;

b) Trama siradaia a localitatilor.

4.14. Autorizarea amplasarii de constructii pe terenurile cu valori
naturale i / sau antropice protejate prin prezentul regulament este interzisa.

4.15. Constructiile realizate pe terenuri supuse unui risc natural redus
(pante acecentuate, terenuri cu portantd redusa, etc) vor fi dotate cu amenajéri
si constructii specifice: ziduri de sprijin, drenuri, mésuri de fixare a terenului,
efc.

4.16. Constructile cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
{poluarea terenului) vor putea fi amplasate numai in zonele functionale ale
unititilor agricole si industriale, care vor fi amplasate la periferia intravilanului
sau in trupuri independente.

4.17. Autorizarea executdrii constructiilor in intravilanul localitatii se
poate face numai cu conditia asigurdri dotarilor tehnico-edilitare minime
aferente. Acestea sunt:

a) alimentarea cu energie electrica;

b) asigurarea unui punct de alimentare cu apa potabila;

c) colectarea si depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere
reziduale si a deseurilor.

4.18. Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decét cele prevazute in
P.U.G. al localitatilor comunei Jidvei a terenurilor libere rezervate pentru lucréri
de utilitate publicd. Acestea sunt:

a) csile de comunicatie: deschiderea, alinierea gi largirea strazilor,
modernizarea intersectiilor existente precum si lucrdrile de artd aferente
(poduri, ziduri de sprijin, etc.)

b) cladirile §i terenurile necesare dotidlor de invitdmant, sidndtate,
cultura, sport, administratie publica,

¢) zonele de protectie sanitard, spatfile verzi §i cele destinate
amenajarilor sportive;

d) terenurile necesare realizirii retelelor tehnico-edilitare.

4.19. Se interzice amplasarea, pe terenurile apartinand domeniului
public, aferente dotarilor de invitaméant, sinatate, culturd, sport, administratie
publica existente, a obiectivelor cu alte functiuni.
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ill. ZONIFICAREA TERITORIULUI

ZONE St SUBZONE FUNCTIONALE

Zonificarea functionald a intravilanuiui localititilor comunei Jidvei
cuprinde urméatoarele zone:

a) Zona centrala si aite functiuni complexe de interes public { C );

Aceasts zond se gaseste doar in regedinta de comuna Jidvei in UT.R.1-
C.1 si UT.R.2-C.2, deoarece celelalte localitdti nu au dotérile grupate in aga
fel incat s& formeze un centru propriu-zis.

b) Zona rezidentiald cu cladini P, P+1, P+2 (LM );

Localititile prezinté in cadrul zonei rezidentiale o singurd subzona:

» Subzona predominant rezidentials cu clédiri de tip rural (L.M.d).

Subzona preponderent rezidentiald se regéseste in toate localitatile
comunei.

c) Zona unittilor agricole ( A );

Aceastd zoni funclionald este prezentd in cadrul localititii Jidvei,
Balcaciu, Veseus;

d) Zona de gospodarie comunald, cimitire (G.C.), zona prezenta in toate
cele 5 localititi ale comunei.

in cadrul acestei zone pot fi delimitate trei subzone, determinate pe de o
parte de functiunea diferitd ce se desféigoara in cadrul lor, iar pe de aitd parte
de statutul de zond protejatd cu valoare istoricd a unora dintre teritoriile
respective.

e Subzona rampelor de depozitare a gunoiului menajer (G.C.G.) - Jidvei;

Subzona cimitirelor {G.C.C.) — Jidvei, Balcaciu, Capélna de Jos, Feisa,
Veseus;

Subzona ansambiurilor istorice protejate (G.C.1.) — Jidvei-in centrul de
comuna monumentele istorice sunt cuprinse in cadrul zonei centrale (C),
Bélcaciu, Veseus; "

e ) Zona pentru institutii publice si servicii de interes general (1.S.) cu
subzonele:

I.S.e.d — constructii de invitdmant gi culturd: Jidvei - in centrul de
comuna constructille de invatiimant §i culturd sunt cuprinse in cadrul zonei
centrale (C), Balcaciu, Capaina de Jos, Feisa, Veseus;

e 1.S.c. — institutii de cult: Jidvei - in centrul de comuna bisericile sunt
cuprinse in cadrul zonei centrale (C), Baicaciu, C3paina de Jos, Feisa,
Veseus,

in cadrul zonelor gi subzonelor functionale se determin&, prin planga
anexats la Regulamentul Local de Urbanism, unititi teritoriale de referinta
(U.T.R.), pentru fiecare localitate in parte.

9
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» f) Zona pentru cii de comunicatie si constructii aferente (C.C.) cu
subzona:

« C.C.b. — c3i de comunicatie feroviare — Jidvei, Feisa, Balcaciu;

e @) Zona de parcuri, complexe sportive, recreere; turism, perdele de
protectie, paduri: Jidvei - in centrul de comuna aceasta zona este cuprinsa atat
in cadrul zonei centrale (C) cat si in U.T.R.-uri separate, Balcaciu, Veseus.

+ h)Zona echipare edilitara (T.E.) - ioc. Capalna de Jos.

IV. PREVEDERILE REGULALEMNTULUI LOCAL DE URBANI-SM
LA NIVEL DE ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE

ZONA CENTRALA $iI ALTE FUNCTIUNI COMPLEXE DE
INTERES PUBLIC (C)

Capitolul 1. Generalititi
Art.1. Zona centrald si alte functiuni de interes public cuprinde: dotéri

comerciale, administrative, de invatdmant, culturs §i locuinte. Aceste zone pot
fi comasate, in cadrul satelor apartindtoare comunei, in cadrul unei zone
unice.

Art.2. Functiunea dominantd a zonei centrale §i a altor functiuni
complexe de interes public este aceea de 2 adaposti si concentra dotérile de
interes public ale localitatii.

Art.3. Funciiunile complementare admise In zona sunt: locuire, circulatia
pietonals si carosabil#, spatiile verzi gi de agrement, echiparea edilitara.

Capitolul 2. Utilizarea funclionala a terenurilor

Art.4. Utiliz&ri permise: toate tipurile de constructii i amenajari care
corespund functiunii zonei i indeplinesc conditiile prezentului Regulament.

Art.5. Utiliz3ri permise cu conditii: pentru constructiile si amenajarile din
zona de protectie a drumurilor judetene se va obtine avizul organelor
competente.

Art.6. Utilizéri interzise: pe terenurile care au fost rezervate pentru
obiectivele de utilitate publicd prin documentatii aprobate se interzice
autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru alte obiective.

Art.7. Interdictii temporare de constructie: se stabilesc pentru teritoriile
previzute in cadrul P.U.G. a fi analizate prin planuri urbanistice de detaliu care
s& stabileasca reguli precise de construire, specifice zonei.

Art.8. Interdiclii definitive de construire: nu se stabilesc interdictii
definitive de construire pentru zonele centrale.

10
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Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a consiructiifor

Art.9. Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face
astfel incat s& se asigure iluminatul natural si confortul psihoiogic adecvat
institutiilor publice.

Art.10. Amplasarea fatid de drumurile publice a constructiilor ce
adapostesc obiective de interes public va avea in vedere asigurarea accesului
pietonal direct, a accesului carosabil de serviciu §i a parcajelor necesare In
functie de specificul obiectivului, frd stanjenirea circulatiei pe drumul public.

Art.11. Amplasarea constructifor se va face de reguld retras fatd de
aliniament, pentru a permite amenajarea unui spatiu public reprezentativ.
Pozitia corecta a constructiilor va fi precizata prin P.U.D.

Art.12. Constructiile vor conserva structura morfospatiald specific ruraia,
prin amplasarea lor in regim izolai, eventual cuplat in cazul locuintelor
individuale gi a constructiilor de mai micd anvergura.

Art13. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu
respectarea distantelor minime obligatorii fati de limitele laterale i posterioare
(0,60 m pentru fatadele fara goluri, 1,90 m pentru fatadele cu goluri), conform
Codului Civil, precum si a distantei minime intre cl&diri, necesara interventiilor
in caz de incendiu {3,00m).

Art.14. Toate constructile din zona centrald vor fi in mod obligatoriu
racordate la retelele publice de echipare edilitard existente. Racordarea
obiectivelor publice la reteaua de alimentare cu apé potabild se va face prin
grija organelor administrative locale in momentul realizarii acesteia.

Art.15. Autorizarea racordérii la refeaua de alimentare cu apa potabila a
constructiilor de orice fel din zona cenfrald se va putea face numai
concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau centralizat, a colectérii
apeior menajere.

Art.16. Dimensiunile parcelelor pe care vor fi amplasate obiectivele vor fi
stabilite prin P.UD.

Art.17. indltimea constructiilor va fi stabilita prin P.U.D., dar va fi de
minimum 2 $i maximum 3 nivele, dintre care ultimul poate fi mansardat. De
reguld, constructile vor fi prevdzute cu acoperiguri In sarpantd. In caz
exceptional se pot proiecta si constructii cu un regim de in&ltime mai mare
stabilit prin P.U.D. cu plangee desfasuratoare de fatade.

Art.18. Aspectul exterior al constructiilor va fi in acord cu functiunea
acestora si cu importanta zonei in care sunt amplasate. Se interzice utilizarea
materialelor perisabile la invelitorile i finisajele constructiilor din zona centrald.

Art.19. Paleta cromatic3, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor
la constructiite din zona centrai3 vor fi indicate prin P.U.D. si vor fi prevazute
de asa maniers incat si asigure unitatea ansamblului i concordanta cu
specificul arhitecturii locale.

Art.20. in cadrul fiecsrui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate
in suprafati minima stabilits prin Regulamentul Generai de Urbanism, care vor
participa la agrementarea spatiului public.

11
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Art21. Terenurile ce cuprind obiective de interes public vor avea
imprejmuiri transparente sau din gard viu cu Inélfimea de maximum 0,80 m.

Art.22. Accesele si curlile de serviciu, precum s$i parcajele care sunt
destinate publicului vor fi amplasate pe cét posibil, astfel incat s& nu fie vizibile -
din spatiul public. Pozitionarea corecta a acestora se va face prin P.U.D.

Art.24. Procentul maxim de ocupare a terenului in cadrul parcelelor care
cuprind obiectivele de interes public din zona centrala va fi de 70 %, iar in
cadrul parcelelor care cuprind locuinte, de 50 %.

ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2 (LM)

Capitolul 1. Generalitati

Art4. Zona rezidentiald cuprinde subzona: subzona predominant
rezidentiala cu cladiri de tip rural.

Art.2. Funciiunea dominanid a zonei rezrdentiale este aceea de Iocu:re

Art.3. Functlunlle complementare admise in zona sunt: comert alimentar,
comert nealimentar cu marfuri de folosintd zilnicd, circulatie pietonalé si
carosabild, spatii verzi de protectie, paduri, anexe gospodaresti limitate la
capacitatea de maximum 5 capete animale mari, conform Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 53671997, culturi agricole in cadrul parcelei de locuit
si constructii 3i amenajari de echipare edilitare.

Limitarea capacitatii de capete de animale / gospodérie nu se aplica in
subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole.

Capitolul 2, Utilizarea functionald a terenurilor

Art.4. Utilizari pemise: toate tipurile de constructii $i amenajari care
corespund functiunii zonei gi indeplinesc conditiile prezentului Regulament.

Art.5. Utilizari permise cu conditii: pentru servicii §i activitali productive
nepoluante de mica capacitate se va obtine acordul de mediu; pentru
constructile $i amenajirile din zona de protectie a drumurilor judetene si
nationale se va obtine avizul organelor competente.

Art.8. Utiliz&ri interzise: activitati de servicii si productie care genereaza
zgomot, praf, alte noxe si / sau care implic3 un trafic important de mérfuri, din
punct de vedere al cantitatilor vehiculate §i al frecventei.

Art.7. Interdictii temporare de construire: se stabilesc pentru teritoriile
prevazute in cadrul P.U.G. a fi analizate prin planuri urbanistice de detaliu care sa
stabileasca reguli precise de construire, specifice zonei.

Capitolul 3. Conditii de amplasare gi conformare a constructiilor
Art.8. Orientarea constructiilor de locuit fatd de punctele cardinale se va

face astfel incat sd asigure insorirea si iluminatul natural corespunzator
normelor sanitare.

Art.9. Amplasarea fats de drumurile publice a constructiilor se va face cu
respectarea zonei de protectie corespunzitoare categoriei drumului respectiv.
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Art.10. Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia
cazului in care se stabileste alt aliniament generat prin P.U.D. In cazul in care
nu exista un front construit bine definit, se va asigura o distanta fatd de limita
proprietétii la strad# de minimum 3,00 m.

Art.11. Constructiile vor conserva structura morfospatiald specific rurala,
prin amplasarea lor in regim izolat, eventual cuplat in cazul locuintelor
individuale si a constructiilor de mai mica anvergura.

Art.12. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu
respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare
(0,60 m pentru fatadele fara goluri, 1,90 m pentru fatadele cu goluri), conform
Codului Civil, precum si a distantei minime intre cladiri, necesare interventiilor
in caz de incendiu (3,00 m).

Art.13. Toate construclile nocu realizate vor fi In mod obligatoriu
racordate la retelele publice de echipare edilitard existente. Racordarea la
refeaua de alimentare cu apd potabild se va putea face numai prin grija gi cu
cheltuiala beneficiarului / proprietarului, in momentul realiz#rii acesteia. Sunt
exceptate constructiile noi realizate in subzona gospodariilor rurale cu functiuni
agricole.

Art.14. Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apé potabild a
constructiilor de locuit se va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in
sistem individual sau centralizat, a colect#irii apelor menajere reziduale.

Art.15. Toate desgeurile organice vor fi fermentate pe platforme betonate,
impreuni cu gunoiul de grajd; daca in incinta respectivd nu exista animaie,
degeurile organice vor fi compostate in gropi, urmand a fi folosite de
asemenea ca ingrasamant organic. Degeurile anorganice, ce nu se pot
fermenta, se vor colecta in locuri special amenajate in cadrul subzonei
rampelor de depozitare a gunoiului.

Art.16. Amenajarea platformelor betonate pentru fermentarea gunoiului
de grajd si a bazinelor betonate pentru colectarea dejectiilor lichide va fi
obligatorie. Termenul de executie a acestora va fi fixat de Consiliul Local, care
ulterior va controla respectarea acestor prescriptii.

Art.17. Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate noi
constructii de locuit vor fi urmatoarele:

a) front la strada de minimum 12,00 m latime;

b) suprafata minima a parcelei de 250 mp;

¢) adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

Art.18. inaltimea constructiilor va fi de maximum 3 nivele, dintre care
ultimul se recomand3 a fi mansardat. De reguid, constructiile vor fi prevazute
cu acoperisuri n sarpanta.

Art.19. Aspectul exterior al constructillor va fi in acord cu importanta
zonei in care sunt amplasate. Se interzice utilizarea materialelor perisabile la
invelitorile §i finisajele constructifor amplasate in frontul strézii principale a
localitatii.
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Art.20. Paleta cromatic, conformarea fatadelor gi amplasarea golurilor
la constructile de locuit vor fi previzute in concordantd cu specificul
arhitecturii locale.

Art.21. in cadrul fiecérei parcele se vor prevedea spatii verzi amenajate
in suprafatd de minimum 10,00 mp, care vor fi amplasate astfel incat sa
participe la agrementarea spatiului public.

Art.22. Parceilele vor avea spre stradd Imprejmuiri decorative,
transparente sau opace, cu indltimea de maximum 1,50 m. Materialele i
alcatuirea acestora vor fi in concordanti cu specificul arhitecturii locale.

Art.23. Se vor asigura direct sau prin servitute accese carosabile $i
pietonale la toate parcelele construite. Accesele carosabile vor avea o latime
de minimum 3,00 m, pentru a permite interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Art.24, Parcajele necesare in zona de locuit vor fi realizate f&rd
ocuparea spatiului public.

Art.25. Procentul maxim de ocupare a terenului in cadrul parcelelor care
cuprind locuinte va fi de 30 %, iar pentru functiunile complementare de 70 %.

ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE (1)

Capitolul 1. Generalititi
Art.1. Zona unitatilor industriale reprezintd teritoriile ce se rezerva in

cadrul intravilanului nou propus sau al celui vechi, al fiecdrei localitéti pentru a
asigura amplasamentele necesare vitoarelor unititi productive care sa
prelucreze materiile prime agricole produse local sau materiile industriale.

Art.2. Functiunea dominant3 a zonei: activitdti economice cu caracter
industrial, servicii pentru industrie gi populatie, depozitare gi transport.

Art.3. Functiunile complementare admise in zond sunt circulatie
pietonald si carosabild, spatii verzi de protectie, sedii de birouri, comert,
alimentatie publici pentru utilizatorii zonei, lecuinte de serviciu.

Capitolul 2. Utilizarea functionald a terenuriior
Art.4. Utilizari permise: toate tipurile de constructii i amenajari care

corespund functiunii zonei §i indeplinesc condifiile prezentului Regulament.

Art.5. Utiliziri permise cu conditii: pentru toate utilizérle permise la art.
4. se va obtine acordul de mediu; pentru constructiile gi amenajdrile din zona
de protectie a drumurilor judetene §i nationale se va obtine avizul organeior
competente:

Art.6. Utilizari interzise: locuinte, dot#ri social—culturale, addposturi
pentru animale.

Art.7. Interdictii temporare de construire: se stabilesc pentru teritoriile
previzute in cadrul P.U.G. a fi analizate prin planuri urbanistice de detaliu care
s34 stabileasci reguli precise de construire, specifice zonei.
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Art8. Interdictii definiive de construire: nu se stabilesc interdicti
definitive pentru zonele industriale.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art.8. Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face

astfel Tncat sa asigure iluminatul natural optim in functie de procesul de
productie respectiv.

Art.10. Amplasarea fatd de drumurile publice a constructilor ce
adipostesc obiective industriale va avea in vedere asigurarea accesului
pietonal direct, a accesului carosabil de serviciu §i a parcajelor necesare in
functie de specificul obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe drumul public.

Art.11. Regimul de aliniere va respecta fronturile existente. In cazul in
care nu exista un front construit bine definit, se va asigura o distantd fatd de
limita proprietatii la strada de minimum 6,00 m.

Art.12. Constructile care apartin aceluiagi agent economic se vor
amplasa pe cat posibil grupate in cadrul aceleasi ci&diri, In scopul asigurarii
unui procent cat mai favorabil de ocupare a terenului.

Art.13. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu
respectarea distantelor minime obligatorii faté de limitele laterale i postericare
(0,60 m pentru fatadele f4ra goluri, 1,90 m pentru fatadele cu goluri), conform
Codului Civil, precum si a distantei minime intre cléidiri, necesare interventiilor
in caz de incendiu (3,00 m).

Art.14. Toate constructile nou realizate vor fi in mod obligatoriu

“racordate la retelele publice de echipare edilitard existente. Pan3 la racordarea

la reteaua publicl de alimentare cu apé potabild, obiectivele industriale Tgi vor
asigura o surs3 proprie de alimentare, realizatd numai prin grija si cu cheltuiala
beneficiarului / proprietaruiui.

Art.15. Autorizarea racordrii la reteaua de alimentare cu apa potabild a
constructiilor industriale se va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in

. sistem individual sau centralizat, a colectdrii, depozitarii $i epurarii apelor

menajere reziduale.

Art.16. Toate degeurile organice vor fi compostate in gropi, urméand a fi
folosite de asemenea ca ingrésdmant organic. Degeurile anorganice, ce nu pot
fi fermentate, se vor colecta in locuri special amenajate in cadrul subzonei
rampelor de depozitare a gunoiului.

Art.17. Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate
obiectivele industriale se vor siabili prin studiu de fezabilitate in cazul
terenurilor concesionate de la stat si prin P.U.D. in cazul terenurilor proprietate
particulars, astfel incat sa asigure, pe langd buna desfasurare a procesului
tehnologic, suprafefele necesare acceselor, parcajelor si spatillor verzi
conform cu Regulamentul General de Urbanism.

Art.18. Inéltimea constructiilor nu se reglementeaza, fi fiind determinata de
procesul tehnoiogic.

Art.19. In vederea asiguraiii unui aspect exterior corespunzitor al
constructiilor, se interzice ulilizarea materialelor perisabile la invelitori gi
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finisajele exterioare. Arhitectura va fi in concordant cu caracterul industrial al
cladirilor.

Art.20. Parcelele vor putea avea Tmprejmuiri opace din materiale
rezistente sau din gard viu, cu indlfimea de maximum 1,80 m. Spre strada
principala, suprafata imprejmuirilor va fi trataté decorativ.

Art.21. Parcajele necesare conform normelor vor fi realizate far3
ocuparea spatiului public.

Art.22. Procentul maxim de ocupare a terenului in cadrul parcelelor care
cuprind obiective industriale va fi stabilit prin P.U.D. sau studiu de fezabilitate.

Art.23. Ponderea minim3 a suprafetei de spatii verzi din suprafata
incintei va fi de 20 %.

ZONA UNITATILOR AGRICOLE ( A)

Capitolul 1. Generalitati

Art.1. Zona unitatilor agricole reprezinta teritoriile ce se rezerva in cadrul
infraviianului nou propus al fiecdrei localititi pentru a asigura amplasamentele
necesare viitoarelor unitdti de productie vegetala si zootehnica.

Art.2. Functiunea dominant3 a zonei: activitati agro—zootehnice.

Art.3. Functiunile complementare admise in zona sunt circulatie
pietonald si carosabild, spati verzi de proleciie, sedii de birouri, comen,
alimentatie publicid pentru utilizatorii zonea activitdti de servicii pentru
agriculturd, locuinia de servici.

Capitolul 2. Utilizarea functionai a terenurilor

Art.4, Utilizéri permise: toate tipurile de constructii si amenajéri care
corespund functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului Regulament.

Art.5. Utiliz3ri permise cu conditil: pentru toate utilizirile permise la art.
4. se va obtine acordul de mediu; pentru constructiile si amenajérile din zona
de protectie a drumurilor judefene §i nationale se va obtine avizul organelor
competente. _

Art.6. Utilizari interzise: locuinte, dotdri social=culturale, acfivititi
industriale generatoare de noxe fonice si chimice.

Art.7. interdictii temporare de construire: se stabilesc pentru teritoriile
previzute in cadrul P.U.G. a fi analizate prin planuri urbanistice de detaliu care
58 stabileasca reguli precise de construire, specifice zonei.

Art8. interdictii definitive de construire: nu se stabilesc interdictii
definitive pentru zonele unitatilor agricole.

Capitolui 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art.9. Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face
astfel incat s3 asigure iluminatul natural $i insorirea optime, in functie de
procesul de productie respectiv.
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Art.10. Amplasarea fatd de drumurile publice a constructilor ce
addpostesc obiective de productie agricold va avea in vedere asigurarea
accesului pietonal direct, a accesului carosabil de serviciu si a parcajelor
necesare in functie de specificul obiectivului, f4rd stanjenirea circulatiei pe
drumul public. .

Art.11. Regimul de aliniere va respecta fronturile existente. in cazul in
care nu existd un front construit bine definit, se va asigura o distanta fata de
limita proprietatii la stradd de minimum 6,00 m.

Art12. Constructile care aparlin aceluiasi agent economic se vor
amplasa pe cat posibil grupate, in scopul asigurdrii unui procent cat mai
favorabil de ocupare a terenului.

Art13. Ampiasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu
respectarea distantelor minime obligatorii fat4 de limitele laterale si postericare
(0,60 m pentru fatadele f&ré goluri, 1,90 m pentru fatadele cu goluri), conform
Codului Civil, precum $i a distantei minime Intre cldiri, necesare interventiilor
in caz de incendiu (3,00 m).

Art.14. Toate constructile nou realizate vor fi In mod obligatoriu
racordate la retelele publice de echipare edilitars existente. Pana la racordarea
la refeaua public3 de alimentare cu ap# potabildi, obiectivele industriale isi vor
asigura o sursé proprie de alimentare, realizat3 numai prin grija si cu cheltuiala
beneficiarului 7 proprietarului.

Art.15. Autorizarea racordérii la reteaua de alimentare cu apa potabild a
constructiilor agricole se va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in
sistem individual sau centralizat, a colectdrii, depozitarii $i epuririi apelor
menajere reziduale.

Art.16. Toate degeurile organice vor fi fermentate pe platforme betonate,
fmpreund cu gunoiul de grajd; daci In incinta respectivd nu existi animale,
deseurile organice vor fi compostate in gropi, urmand a fi folosite de
asemenea ca ingrasdmant organic. Deseurile anorganice, ce nu pot fi
fermentate, se vor colecta in locuri special amenajate in cadrul subzonei
rampelor de depozitare a gunoiului.

Art.17. Amenajarea platformelor betonate pentru fermentarea gunoiului
de grajd si a bazinelor betonate pentru colectarea dejectiilor lichide va fi
obligatorie. Termenul de executie a acestora va fi fixat de Consiliul Local, care
ulterior va controla respectarea acestor prescriptii.

Art.18. Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate
obiectivele industriale se vor stabili prin studiu de fezabilitate in cazul
terenurilor concesionate de la stat si prin P.U.D. In cazul terenurilor proprietate
particulard, astfel incat s& asigure, pe langé buna desfiisurare a procesului
tehnologic, suprafetele necesare acceselor, parcajelor si spatilor verzi
conform cu Regulamentul General de Urbanism.

Art.19. Inaltimea constructiilor, determinata de procesul tehnologic, va fi
de reguia de un singur nivel (parter).

Art.20. In vederea asigurdri unui aspect exterior corespunzitor al
constructiilor, se interzice utiizarea materialeior perisabile la invelitori $i
17
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finisajele exterioare. Arhitectura va fi in concordants cu caracterul functional al
cladirilor.

Art.21. Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale
rezistente sau din gard viu, cu indliimea de maximum 2,00 m. Spre strada
principald, suprafata imprejmuirilor va fi tratata decorativ.

Art.22. Parcajele necesare conform normelor vor fi realizate far3
ocuparea spatiului public.

Art.23. Procentul maxim de ocupare a terenului in cadrul parcelelor va fi
stabilit prin P.U.D. sau studiu de fezabilitate. |

Art.24. Ponderea minim3 a suprafetei de spatii verzi din suprafata
incintei va fi de 20 %.

ZONA DE GOSPODARIRE COMUNALA, CIMITIRE (G .C.)

Capitolul 1. Generalitati
Art.1. Zona de gospoddrie comunald cuprinde trei subzone: subzona

rampelor de depozitare a gunoiului menajer, subzona cimitirelor si subzona
ansamblurilor istorice protejate.

Aceste zone vor fi diferentiate, in cadrul prezentului regulament prin
prevederi alternative la articolele acestuia, acolo unde este cazul.

Art.2. Funcliunea dominanid a subzonei rampelor de gospodarire a
gunoiului menajer este aceea enuntaté in denumire.

Art.3. Functiunea dominantd a subzonei cimitirelor i a subzonei
ansamblurilor istorice protejate este aceea de cimitir.

Art4. Alaturi de functiunea dominants, subzona ansamblurilor istorice
protejate mai cuprinde ca functiune complementar constructii de cuit.

Capitolul 2. Utilizarea functionali a terenurilor

Art.5. Utilizéiri permise in subzona rampelor de depozitare a gunoiului
menajer; depozitarea, selectarea gi reciclarea degeurilor menajere, circulatie
carosabilad interioard, retele tehnico—edilitare.

Art.8. Utilizari permise In subzona cimitirelor i subzona ansamblurilor

~ istorice protejate: Inhumarea cadavrelor umane, cu respectarea normelor de

igiena impuse de ordinul nr. 536/1997 al Ministerului S3natifii, constructii
caracteristice cimitirelor (cripte, monumente funerare, capeld), amenajare
drumuri interioare.

Art.7. Utilizari permise cu conditii: pentru activititile de depozitare,
selectare si reciclare a degeurilor menajere se va obiine acordul de mediu.
Pentru orice activitdti de amenajare sau construire in subzona ansamblurilor
istorice protejate se va obtine avizul Comisiei Nationale a Monumentelor,
Ansamblurilor si Siturilor Istorice (CNMASI).

Art.8. Utilizéri interzise: orice alte activititi, amenajiri si constructii decht
cele de mai sus.
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Art.9. interdictii temporare de construire: se stabilesc pentru teritoriile
prevazute In cadrul P.U.G. a fi amenajate ca rampe de depozitare a gunoiului,
pana la obtinerea acordului de mediu.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art.10. Amplasarea gi orientarea constructiilor in subzona cimitirelor si
cea a ansamblurilor istorice protejate fat¥ de punctele cardinale se va face
astfel incat sa asigure indeplinirea normelor de cult §i a normelor de igiend
impuse de ordinul nr. 536 / 1997 al Ministerului Sana&tatii.

Art11. In cadrul zonelor de gospodirire comunald se vor prevedea
spatii verzi amenajate in suprafatd de minimum 10 % din total, care vor fi
amplasate astfel incat s& asigure izolarea respectivei functiuni fatd de spatiile
si functiunile inconjuratoare.

Art.12. Obiectivele apartinand subzonei de cimitire si respectiv subzonei
ansamblurilor istorice protejate vor avea spre stradd imprejmuiri decorative,
transparente sau din gard viu, cu insltime de maximum 1,50 m. Materialele si
alcatuirea acestora vor fi in concordanti cu specificul arhitecturii locale.

ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE S1 CONSTRUCTH
AFERENTE (C.C) cu subzona:

» C.C.b. —~céi de comunicatie feroviare

Capitolul 1. Generalitati
Art.1. Functiunea predominant este circulatia feroviara.

Art.2. Functiuni complementare: spatii verzi, retele tehnico-edilitare.

Capitolul 2. Utilizarea functionala a terenurilor

Art3. Utilizdri permise, care se pot autoriza: constructii i instalatii
aferente cailor de comunicatie feroviare, de deservire, intretinere si exploatare;
conducte de alimentare cu apd si de canalizare, retele termice, electrice, de
telecomunicatii i infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

Art4. Utilizari permise: toate constructiile si amenajirile amplasate in
zona de protectie a c3ii de comunicatie feroviard care respect# prescriptiile
tehnice gi reglementdrile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrici si esteticd, asigurarea acceselor
carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea

riscurilor tehnologice de constructie §i exploatare. Pentru constructile si

amenajérile din zona de protectie a SNCFR se va obtine avizul organelor
competente.

Art.5 Utilizéri interzise: orice constructie definitivi sau provizorie care ar
putea afecta calea de comunicatie feroviarad sau zona de protectie a acesteia.
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Orice constructie sau plantatie care impiedica vizibilitatea liniei gi a semnalelor
feroviare, efectuarea de lucréri care prin natura lor ar afecta stabilitatea solului
(alunecari de teren, surp#ri, modificarea nivelului panzei freatice, precum i
depozitarea sau prelucrarea materialelor inflamabile i explozibile.

Art.6 Interdictii temporare de construire: se stabilesc pentru teritoriile
previzute in cadrul P.U.G. a fi analizate prin planuri urbanistice de detaliu care
sa stabileasca reguli precise de construire, specifice zonei. |

Art.7 Interdictii definitive de construire: nu se stabilesc interdictii
definitive de construire pentru zona c3ilor de circulatie feroviara.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art.8 Amplasarea fatd de céile ferate din administratia SNCFR se va
face cu avizul Ministerului Transporturiior pentru:

» Constructii §i instalatii aferente exploatarii liniilor de cale feratd;

® Constructii si instalati pentru exploatarea materialului rulant si a
mijloacelor de restabilire a circulatiei;

° Instalati de semnalizare, centralizare, bloc de linike automat,
telecomunicatii, transmisiuni de date si constructiile aferente acestora,

. Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii
feroviare situatdl in intravilan se autorizeaza cu avizul Regiei Autonome
Societatea Nationald a cailor ferate Romane” si a Ministerului
Transporturilor.

° in sensul prezentului regulament, prin zond de protectie a
infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de proprietar,
cu latimea de 100m mdésuratd de la limita zonei cadastrale C.F.R,
situat3 de o parte si de alta a cii ferate;

° Lucrarile de investitii ale agentilor economici gi ale institutiiior publice,
care afecteazd zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor
autoriza numai cu avizul Regiei Autonome ,Societatea Nationald a cailor
ferate Romane” si a Ministerului Transporturilor, i anume:

- cdiferate industriale;

- lucrari hidrotehnice;

- traversarea ciii ferate de citre drumuri prin pasaje denivelate;

- subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie
electrics, conducte sub presiune de ap3, gaze, produse petroliere,
termotehnologice $i canale libere.
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ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE, RECREERE,
TURISM, PERDELE DE PROTECTIE, PADURI (P)

Capitolul 1. Generalititi

Art.1. Zona de parcuri, complexe sportive, recreere turism, perdele de
protectie, paduri cuprinde doua subzone: subzona de terenuri impadurite si
spatii verzi plantate si subzona de dotari sportive.

Art.2. Functiunea dominantd a celor doua subzone este enuntata in
denumirea acestora.

Art.3. Functiunile predominante admise sunt: circulatie pietonala, cazare
temporara si retele tehnico-edilitare.

Capitolul 2. Utilizarea functionala a terenurilor

Art.4. Utilizari permise: constructii si amenajari care corespund functiunii
zonei si indeplinesc conditiile prezentului Regulament.

Art.5. Utiliziri permise: pentru constructile §i amenajérile din zona de
protectie a cursurilor de apa se va obtine avizul organelor competente.

Art.6. Utilizari interzise: orice activitati de construire, depozitare sau
culturi agricoie.

Art.7. Interdictii temporare de construire: se stabilesc pentru teritoriile
prevazute in cadrul P.U.G. a fi analizate prin planuri urbanistice de detaliu care
sa stabileasca reguli precise de construire, specifice zonei.

ZONA DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA (T.E.)

Capitolul 1. Generalitati

Art.1. Functiunea predominantd este amplasarea unor unitati de
echipare teritoriala (releu radio-TV, releu telefonie mobila, statie transformare
presiune gaz metan, statie epurare, statie distributie apa).

Art.2. Functiuni complementare: spatii verzi, retele tehnico—edilitare,
locuinte de servici.

Capitolul 2, Utilizarea functionala a terenurilor

Art.3. Utilizari permise: amenajari specifice, menite sa asigure echiparea
edilitara a localitatii, orice fel de constructii si amenajari care au ¢a SCop
diminuarea sau eliminarea riscurilor fehnologice.

Art.4. Utilizari permise cu conditi. constructile si amenajarile care
indeplinesc conditiile de realizare si functionare conform cerintelor acordului de
mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona respectiva.

Art.5. Utilizari interzise: orice constructie definitiva sau provizorie
incopatibila cu functiunea dominanté stabilita pentru zona respectiva.
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Art.6. Interdictii temporare de construire: se stabilesc pentru teritoriile
prevazute in cadrul P.U.G. a fi analizate prin planuri urbanistice de detaliu care
sa stabileasca reguli precise de construire, specifice zonei.

Art.7. Interdictii definitive de construire: nu se stabilesc interdictii
definitive de construire pentru zona echiparii tehnico-edilitare.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U-TR. )}

Pentru stabilirea prescriptiilor specifice in interiorul intravilanului propus
pentru cele 5 localitati ale comunei, respectivul intravilan a fost impartit in mai
multe unitdti teritoriale de referinta (U.T.R.) delimitate pe baza zonarii
functionale, a caracteristicilor morfo-functionale prezente gi propuse, a
propunerilor de dezvoltare urbanistici pe baza unor planuri urbanistice zonale
sau de detaliu. Delimitarea acestor U.T.R. s-a facut pe limite fixe existente In
teren (strazi, elemente naturale, limite de proprietate).

Pentru a facilita aplicarea de cétre organele administrative locale a
prescriptiilor regulamentului local de urbanism, pentru fiecare jocalitate a
comunei a fost Intocmit un tabel centralizator al acestora.

Intocmit
arh. MARIUS BARBIERI
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|. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA

‘PENTRU LOCALITATEA RESEDINTA DE COMUNA JIDVEI

NIVEL DE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R)

Pentru resedinta de comund Jidvei au fost delimitate un numar de 31
U.T.R. Acestea sunt situate in 8 trupuri.
1. C1.- U.T.R. 1 Zona centrala
C2.-UTR. 2
Delimitiri: cele doua zone sunt situate de o parte si de alta a vaii care strabate de la
sud la nord localitatea (trup 1). In partea de nord cele doua trupuri sunt strabatute de
DJ 107 si cuprind Tn prezent:
v Ct1.- U.T.R. 1 - cladirile Consiliului Local, dispensarului uman, Politiei, bisericii
greco-catolice si evanghelice-monument istoric (vezi 2.10.4 Monumente ale
naturii si istorice), gradinitei, scolii generale, liceului, caminului cultural si un
loc de joaca;
v C2.- U.T.R. 2 - sedii de fiime.
Zona centrala C1. este delimitata la N, V si S de LMd5-UTR. 19,laE-V.2—-
U.TR. 21.

Zona centrala C2. este delimitata la N de C.C.b.3 — U.T.R.6 (calea ferata), la E de
P1-UTR. 10siLMd2-UT.R.13,laVde V.2
Functiune dominanté: zona centrala cuprinde dotari publice, administrative, i un
numar restrans de locuinte.
Serviciile publice: sediul Primariei este corespunzator amplasat DJ 107 avand
acces la parcajele necesare. Politia si dispensarului uman sunt de asemenea
constructii corespunzatoare.
Locuirea: este reprezentata de locuinte particulare aflate n stare buna.
Reglementari :

a)Permisiuni: se recomanda elaborarea unui P.U.Z. al intregii U.T.R. in baza
careia se vor elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pentru
dotarile publice, locuinte si amenajarea spatiului public.

Autorizarea executarii constructiilor care cuprind valori de patrimoniu cultural

construit de interes local se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet

subordonate Ministerului Culturii, Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii

Teritoriului. Autorizarea executdrii lucrérilor de constructii care au ca obiectiv
cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor
istorice se va face cu avizul Ministerului Culturii.

b) Restrictii: conditile de amplasare $i conformare a constructiilor gi amenajérilor
vor respecta prevederile Regulamentului Local de Urbanism pentru zona centrala.

Constructiile de locuinte noi sunt permise numai cu conditia ca parterul acestora
sa fie total sau partial afectat unor functiuni publice.

Sunt interzise orice fel de constructii si amenajéri care prin functiune, configuratia
arhitecturald sau amplasament ‘compromit aspectul general al zonei, distrug
coerenta tesutului urban existent sau afecteaza valoarea monumentului antropic ori
a zonei protejate a acestuia.

c) Indici de control: P.O.T. maxim = 60 %

C.U.T. maxim = 0,8
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2. G.C.G.1- U.T.R 29 Zond gospoddrie comunald— gropi de gunoi

Delimitari: va fi situat in nord-estul centrului de comuna Jidvei (trup 6), la cca.
200m de intravilanul localitatii.

Functiune dominanti: groapa de gunoi a localitatilor comunei Jidvei.
Serviciile publice: nu sunt reprezentate.
Locuirea: nu esie prezenta.

Reglementari:

a) Permisiuni: depozitarea, selectarea si reciclarea deseurilor menajere,
circulatie carosabild interioars, refele tehnico—edilitare. Se vor prevedea spatii
verzi amenajate in suprafati de minimum 10 % din total, care vor fi amplasate
astfel incat si asigure izolarea respectivei functiuni fatd de spatile si
functiunile Tnconjuritoare. Platforma de depozitare va fi imprejmuitd cu un
gard opac din materiale rezistente cu inaltimea de minim 2,0 m. Suprafata de
depozitare va fi prevézutd cu drenuri i sanfuri de depozitare a reziduurilor
lichide si cu bazin de colectare betonat.

b) Restrictii: locuinte, dotéri social - culturale, adaposturi pentru animale.
Se va obtine autorizatia de mediu pe baza unui studiu special realizat.
¢) indici de control: P.O.T. maxim =100 %

C.U.T. maxim= 1

3. L.M.d1 - U.T.R.12 — predominant rezidentiali cu cladiri de tip rural
LMd2-UTRA13
L.Md.3-UT.R16
LMd4-UTR17
L.Md5-UTR.19
L.Md.6-U.T.R.26
LMd7-UT.R27

Delimitiri: L.M.d1 - zona rezidentiala (trup 1) pentru clddiri de tip rural, recent
introdusa in intravilan. Se afla situata de-a lungul DC 27, in estul localitatii.

L.M.d.2 — zona (trup 1) este situatd de-a lungul vaii ce strabate
iocalitatea de la S la N, in pariea estica a centrului de comuna. La N este
delimitata P.1 — U.T.R.10, 1.3 — UT.R.11, la E de LM.d.1 — UT.R.12-zona
rezidentiala pentru clédiri de tip rural, recent introdusa in intravilan si
intravilanul localitatii, la S de cursul de apa V.3-U.T.R.22 (Valea Satului), la V
cursul de apa V.2-U.T.R. 21 si zona centrala C.2-U.T.R.2,

L.M.d.3 — zona rezidentiala (trup 1) pentru ciédiri de tip rural, recent
introdusa in intravilan. Este situata in sudul localitatii.
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1L.M.d.4 — zona rezidentiala (trup 1) pentru cladiri de tip rural, recent
introdusa in intravilan. Este situata in sudul localitatii. Cele doua zone LM.d.3
si L.M.d.4 sunt despartite de P.2 - U.T.R.18.

L.M.d.5 — este situats in partea vestica a localitatii (trup 1), de-a fungul
vaii ce strabate localitatea de la S la N si se intinde intre C.C.b.2-U.T.R.5 si
fimita intravilanului localitatii la V, C.1-UTR1siV.2-UT.R211aE. LaN esie
delimitata de C.Cb.2-UT.R5 si limita intravilanului iar la S de limita
intravilanului.

L.M.d.6 — zona rezidentiala (trup 5) pentru cladiri de tip rural, recent
introdusa in intravilan. Este situata in vestul trupuiui principal al localitatii.

| M.d.7 - zona rezidentiala {trup 5) pentru clidiri de tip rural, recent
introdusa in intravilan. Este situata in vestul trupului principal al localitatii. Cele
doua zone L.M.d.6 si L.M.d.7 sunt despartite de P.3 - U.T.R.28.

Functiune dominanta:

L.M.d.2, L.M.d.5 - zone rezidentiale cu cladiri de tip rural, care contin
100% din locuintele prezente in focalitate si au un regim de inéitime de parter
(80%) sau parter + etaj (20%). Cea mai mare parte a constructiilor este in
stare buna.

LM.d.1, LMd.3, LMd4, L.Md.6, LM.d.7 - zona rezidentiala pentru
cladiri de tip rural, recent introdusa in intravilan si care se preconizeaza a avea
cladiri pe parter sau parter + etaj (2 etaje).

Functiunile complementare: comer}, dotari publice de micd capacitate,
anexe gospodaresti.

Locuirea: - L.M.d.2, LM.d.5 confin 100% din populatia localitéti. Parcelele
neconstruite reprezintd cca. 30% din suprafetele U.T.R -urilor.

LM.d1, LMd3, LM.d4, LMd6, LMdA7 - nu sunt in prezent
locuite. Parcelele neconstruite reprezintd 100% din suprafetele U.T.R -ului.

Reglementari:
a) Permisiuni:

LMd.2, LM.d5 - se pot autoriza pe baza de certificate de urbanism
constructii de locuinte prin completarea fronturilor stradale cu indltimi de pé&na
la 3 nivele. Dotirile comerciale si activititile de servicii se pot autoriza cu
obtinerea acordului de mediu. Se pot executa lucréri de reparatii, extindere
sau aite obiective noi la constructiile de invatamant.

LMd1, LMd.3, LMd4, LMd.6, LMd.7 - fiind zone nou introduse
in intravilan, constructiile, strazile, trotuarele, parcajele se vor realiza pe baza
unor P.U.Z-uri sau P.U.D.-uri aprobate. Dotarile comerciale si cele privind
serviciile se pot autoriza cu obiinerea acordului de mediu.
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b) Restrictii:

L.Md.2, LM.d.5 - este permisé amplasarea obiectivelor, altele decat
locuintele numai daci acestea sunt de dimensiuni care se incadreazé in
parcela existentd. Pentru obiectivele care nu sunt locuinte se va solicita
beneficiarului intocmirea unui P.U.D. din care s& rezulte influentele noii
constructii asupra vecinititilor. Anexele gospodaresti vor asigura o distania de
minim 10 m fat3 de constructiile de locuit. Este interzisé amplasarea anexelor
gospodaresti la frontul strizii cu exceptia garajelor. Grajdurile vor avea o
capacitate limitatd la 5 capete animale mari. Nu este voie s3 se ocupe cu
locuinte terenurile detinute in prezent pentru constructiile de invatamant.

L.M.d1, LM.d.3, LMd.4, LMd.6 LM.d.7 - este permisd amplasarea
obiectivelor, altele decat locuintele numai dac3 acestea sunt de dimensiuni
care se incadreaza In parcela existentd. Anexele gospodéresti vor asigura o
distantd de minim 10 m fatd de constructile de locuit. Este interzisa
amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strdzii. Grajdurile vor avea o
capacitate limitaté la 5 capete animale mari.

¢) Indici de control:
‘ POT.maxim=30%
C.UT. maxim=0,5

4. G.C.C.1 - U.T.R.14 - zona gospoddrie comunala, cimitire
G.C.C.2- U.T.R.24
G.C.C.3-U.T.R.25

Delimitiri: G.C.C.1- biserica ortodoxa + cimitir, se giseste inglobata in
UT.R.13 - LM.d.2 (trup 1) si este limitatd de imprejmuirea cimitirului gi a
bisericii.
G.C.C.2 - cimitir {trup 3), se gaseste in vestul trupului principal (trup1) al
localitatii.
G.C.C.3 — cimitir {trup 4), se giseste in vestul trupului principal {trup1) al
localitatii.

Functiune dominanta: gospodérie comunald, cimitire.
Functiunile complementare: terenuri agricole.
Locuirea: nu este prezenta.

Reglementari:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe bazd de certificate de urbanism
reparatfiile capitale ale constructiilor, extinderi sau constructii noi care sa aiba
acelasi rol de cult. Se pot autoriza pe bazi de certificat de urbanism constructil
de cult de mici dimensiuni: capele, monumente comemorative, etc. Se pot
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realiza fira documentatii constructii specifice cimitirelor. monumente funerare,
cripte, etc.

b) Restrictii: amplasarea si orientarea constructiilor fatd de punctele
cardinale se va face astfel incat s& se asigure Indeplinirea normelor de culf si
a normelor de igiend impuse de Ordinul nr. 536/1997 al Ministerului Sanatatii.
Cimitirul va avea spre stradd tmprejmuiri decorative rezistente, transparente
sau din gard viu, cu indltimea de maximum 1,2 m. Se vor asigura in cadrul
cimitirelor zone amenajate in suprafata de min. 10% din total.

5. A.1- U.T.R.7 - Zona unitatilor agricole
A2-UTR.I
A3-UTR.15
A4-UTR23
A5-UTR30
A6-UTR3I

Delimitdri: A1 — se géseste situatd de o parte si de alta a DJ 107 (trup 1),
limitata la N de V.1 - U.T.R.20 (Raul Tarnava Micd), la E si V de intravilanul
localitatii iar la S de calea ferata C.C.b.3-U.T.R. 6.

A.2 - se gaseste situatd in nordul trupului principal al localitatii
{trup 1) si este nou introdusa in intravilan. Este delimitata laV de DJ 107 iar la
N, E si S de intravilanul localitatii si V.1 — U.T.R.20 (Raul Tarnava Mica).

A3 - se gaseste situatd in S-E trupului principal al localitatii - (trup
1) si este nou introdusa in intravilan. La N este delimitata de V.2 - UT.R. 21
(Valea Satului), la S de LM.d4 -UT.R.17siP.2-UTR. 18 iarla E siV de
intravilanul localitatii.

A4 - se giseste situatd in vestul trupului principal al localitatii si
anume in trup 2 si are iesire la DJ 107. Este reprezentata de societatea S.C.
Jidvei SR.L.

A5 - se giseste situatd in estul trupului principal al localitatii si
anume in trup 7. Nu comunica cu nici un drum clasificat.

A.6 - se gdseste situatd in vestul trupului principal al localitatii si
anume in trup 8. Nu comunica cu nici un drum clasificat.

Functiune dominanta: servicii agro — zootehnice.
Functiunile complementare: comert, locuinta de serviciu.
L.ocuirea: nu este prezenta.

Reglementari:
a) Permisiuni: se pot autoriza pe baza de P.UD. sau S.F. constructii

~destinate activitétilor economice cu caracter agricol, servicii pt. populatie,

depozitare si fransport. Se pot autoriza pe bazd de certificat de urbanism
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constructii cu caracter temporar de depozitare, comert i alimentatie publica.
Pt. toate aceste constructii se va obtine acord de mediu.

b) Restrictii: pt. constructile si amenajérile aflate in zona DJ 107 se va
obtine avizul Administratiei Publice. Regimul de inditime al constructiilor nu va
depdsi doua nivele.

c¢) Indici de control: P.O.T. maxim =50 %

CU.T. maxim=0,5

6. V.1 - U.T.R.20 - Curs de api
V.2-UT.R.21
V.3-UT.R22

Delimitdri: V.1 - (Raul Tarnava Mic3; trup 1) traverseaza localitatea pe un ax
transversal, de la est la vest.

V.2 - (Valea Satului; trup 1) traverseaza localitatea pe un ax
longitudinal, de la sud ia nord.

V.3 - (Valea Satului; trup 1) traverseaza localitatea pe un ax
iongitudinal, de ia sud la nord.

Functiune dominanta: curs de apa, zone verzi.

Locuirea: teren neconstruit.

Reglementari:

a) Permisiuni: amenajéri de podete, alei pietonale, rectificari ale profilului
albiei, exploatare pietrig, lacuri realizate prin baraj.

b) Restrictii: se interzice deversarea de ape reziduale menajere, dejectii,
etc., in apa paraului. Se interzice depozitarea gunoiului mengjer in zona. Orice
lucrari de amenajare se vor realiza pe baza de P.U.D. pentru care se va obtine
acord de mediu si avizul R.A. Apele Romane.

7. C.C.b.1- U.T.R.4 - Cii de comunicatie feroviare
C.Cbh.2-UTRS5
C.C.b.3-UT.R6

Delimitari:

C.C.b.1 - este situata in partea de N a localitatii (trup 1), reprezinta
halta CFR.

C.Cb.2 - este situata in partea de N a localitatii (trup 1), este
reprezentata de o constructie ce apartine CFR-ului si de calea ferata
propriuzisa.

C.C.h.3 - este situata in partea de N a localitatii (trup 1) si reprezinta
calea ferata propriuzisa.
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Functiune dominanti: este circulatia in deplind sigurantd a mijloacelor de
deplasare pe calea ferata.

Serviciile publice: sunt reprezentate de calea ferata, halta si cladiri
apartinand CFR.

Locuirea: este prezent3 prin locuinte de servici amplasate in gara.

Reglementari :

a) Permisiuni:

e Constructii i instalatii aferente exploatérii si intretfinerii liniilor de cale
ferata;

e Constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a
mijloacelor de restabilire a circulatiei;

o Instalatii fixe pentru tractiune electrics;

o Instalati de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat,
telecomunicatii, fransmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

b) Restrictii: Amplasarea fata de ciile ferate din administratia SNCFR se

va face cu avizul Ministerului Transporturilor pentru:

« Constructii si instalatii aferente exploatérii si intretinerii liniilor de cale
ferata;

e Constructii si instalati pentru exploatarea materialului rulant si a
mijloacelor de restabilire a circulatiei,

+ Instalatii fixe pentru tractiune electrica;

o Instalati de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat
{elecomunicatii, transmisiuni de date i constructiile aferente acestora;

o Constructiile care se amplaseaz3 in zona de protectie a infrastructurii
feroviare situatd in intravilan se autorizeazé cu avizul Regiei Autonome
“Societatea Nationald a Cailor Ferate Roméne” si al Ministerului
Transporturilor;

o In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii
feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea
de 100 m masuratd de la limita zonei cadastrale C.F.R., situat4 de o
parte si de alta a caii ferate;

e Lucrdrile de investitii ale agentilor economici §i ale institutiilor publice,
care afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor
autoriza numai cu avizul Regiei Autonome “Societatea Nationala a Cailor
Ferate Romane” si al Ministerului Transporturilor, $i anume:

- cai ferate industriale;

- lucrari hidrotehnice; '

- traversarea c3ii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie
electrici, conducte sub presiune de apd, gaze, produse petroliere,
termotehnologice si canale libere.
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8. P.1— U.T.R.10 - Zoné& de parcuri, complexe sportive, recreere, turism,
perdele de protectie
P.2- U.T.R.18
P.3-U.T.R.28

Delimitari:

P.1 - zona este amplasatd conform P.U.G. in trupul 1 al localitatii i
cuprinde un teren de sport in aer liber. Se afla amplasata in N-E localitatii.

P.2 - zona este amplasatd conform P.U.G. in trupul 1 al localitatii si nu
este in prezent ocupata de constructii. Este nou introdusa in intravilan. Se afla
amplasatd in nordul localitatii, de-a lungul Vaii Satului.

P.3 - zona este amplasatd conform P.U.G. in trupul 5 al localitatii si nu
este in prezent ocupata de constructii. Este nou introdusa in intravilan. Se afla
amplasata in vestul trupului principal al localitatii.

Functiune dominanté: cuprinde terenul de sport, dotarile aferente si lacuri
antropice.

Functiunile complementare: comert, dotari publice.
Locuirea: nu se admite constructia de locuinte.

Reglementari:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe baza de P.U.D.-uri terenuri de sport,
extinderea actualului teren, dotari ca: vestiare, locuri de joaca pentru copii,
monumente de for public, arta statuara, monumente ale eroilor, placi
memoriale si comemorative si alte amenajari care deservesc in mod direct
functiunea dominanta (tribune, gradene).

b) Restrictii: se interzice realizarea unor constructii de locuinte, pasunatul
si culturile agricole. Se va asigura imprejmuirea zonei. Toate constructiile
anexa se vor realiza din materiale rezistente la foc.

c) Indici de control: P.O.T. maxim =30 %

C.U.T. maxim = 0,6

9. I. 1-U.T.R.3 - Industriale
. 2-UT.R8
I 3-UT.R.11

Delimitari:
1.1 — zona este amplasata conform P.U.G. in trupul 1 al localitatii de-a

lungul DJ 107 si in apropierea caii ferate. Este partial 0 zona nou introdusa in
intravilan. Se afla situata in N-V localitatii.
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|.2 — zona este amplasati conform P.U.G. in trupul 1 al localitétii de-a
lungul DJ 107. Este o zona nou introdusa in intravilan. Se afla situata in nordul
localitatii. Cuprinde ca si constructii moara.

1.3 - zona este amplasatd conform P.U.G. in trupul 1 al localitatii de-a
lungul DC 27. Se afla situata in N-E localitatii.

Functiune dominanta: industrie.
Functiunile complementare: servicii.
Locuirea: nu esie prezenta.

Reglementari:

a) Permisiuni: constructi pentru prelucrarea lemnului si morarit, alte
activitati economice cu caracter industrial, servicii pentru industrie si populatie,
depozitare si transport.

Realizarea unitatilor industriale se va face in baza unor P.U.Z —uri sau

P.U.D.-uri care sa cuprinda si circulatia pietonala si carosabila, spatii verzi

de protectie, sedii de birouri si locuinte de servici.

b) Restrictii: - locuinte, dotari social-culturale, adaposturi pentru animale.

¢) Indici de control: P.O.T. maxim =50 %

CUT maxim=1_2
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Il. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM L.
NIVEL DE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R)
PENTRU SATUL APARTINATOR BALCACIU

Pentru satul apartindtor BALCACIU au fost delimitate un numér de 25
U.T.R. situate in 8 trupuri.

1. LM.d1 - U.T.R.4 - predominant rezidentiala cu clidiri de tip rural
- LMd2-UTRS -

L.Md.3— UT.R.6

LMd4~ UT.R7

LMd5-UT.R8

Delimitari:

L.M.d.1 — zona (trup 1) este situata de-a lungul V.1 — U.T.R.15 (Vaii
Bilcaciului - ce strabate localitatea de la S la N), in partea central-vestica a
localitatii. La N este delimitata A1 -U.TR.1, la EdeV.i-UTR15,laSde
un grup de UT.R-uri: 1.5..2 - scoala generala clasele 5-8, V.2 ~ afluent al
Vaii Balcaciului, 1.S.e. 3 — caminul cultural, 1.5.c.1 - biserica ortodoxa, 1.S.e.1 —
scoala generala clasele 1-4, GCIL 1 — biserica evanghelica (monument de
arhitectura), G.C.C.1 — cimitir iar la vest de intravilanul comunei. L.M.d.1 este
strabatuta de DC 25.

L.M.d2 - zona predominant rezidentiala {trup 1) pentru cladin de tip
rural, recent introdusa in intravilan. Nu are acces direct la DC 25. Se afla
situata in N-E localitati. La N este marginita de A.2 (zona agricola nou
infrodusa in intravilan), la V de V.1 — Valea Balcaciului, la E de 1.1 — zona

" industriala nou introdusa in intravilan si intravilanul localitatii iar la S de LM.A.3

— zona predominant rezidentiaia.

L.Md.3 — zona predominant rezidentiala {trup 1) pentru ciadiri de tip
rural. Este situata in partea estica a localitatii. La N este delimitata de L.M.d.2-
zona rezidentiala pentru cladiri de tip rural, recent introdusa in intravilan, la V
de de V.1 — Valea Baicaciului iar la S si E de intravilanul localitatii.

L.M.d.4 — zona predominant rezidentiala (trup 1) pentru cladiri de tip
rural. Este situata in partea vestica a localitatii. La N este delimitata de
intravilanul localitatii, la E de 1.8.c.1 ~ biserica ortodoxa, 1.5.e.1 — scoala
generala clasele 14, G.Cl 1 - biserica evanghelica (monument de
arhitectura), G.C.C.1 — cimitir, iar la S de V.2 - afluent al Vaii Balcaciului iar la
E de intravilanul localitatii.

L.M.d.5 — zona predominant rezidentiala (trup 1) pentru cladiri de tip
rural. Este situata in partea sud-vestica a localitatii. La N este delimitata de V.2
— gfluent al Vaii Bilcaciului si P.1, laV de V.1-Valea Bilcaciuluiiarla SsiE de
intravilanul localitatii.
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Functiune dominanta: ' _

L.M.d.1, LM.d.3, L.M.d.4, LM.d.5 - zone rezidentiale cu clédiri de tip
rural, care contin 100% din locuintele prezente In localitate si au un regim de
inaltime de parter (80%) sau parter + etaj (20%). Cea mai mare parte a
constructiilor este in stare buna.

L.M.d.2 - zona rezidentiala pentru cladiri de tip rural, recent introdusa
in intravilan si came se preconizeazi a avea ciadiri pe parier sau parter + elaj
(2 etaje).

Functiunile complementare: comert, dotari publice de micad capacitate,
anexe gospodaresti.

Locuirea: - LMd.1, LMd3, LMd4, LM.d5 contin 100% din populatia
localitatii. Parcelele neconstruite reprezintd cca. 30% din suprafetele U.T.R.-
uritor.

LMd.2 - nu este in prezent locuita. Parcelele neconstruite
reprezintd 100% din suprafetele U.T.R.-ului.

Reglementari:
a) Permisiuni:

L.Md.1, LMd3, LMd4 LMd5 - se pot autoriza pe baza de
certificate de urbanism constructii de locuinte prin completarea fronturilor
stradale cu inaltimi de pana la 3 nivele. Dotérile comerciale gi activitatile de
servicii se pot autoriza cu obtinerea acordului de mediu. Se pot executa lucrari
de reparatii, extindere sau alte obiective noi la constructiile de invatamant.

L.M.d.2 - fiind zona nou introdusa in intravilan, constructiile, sirazile,
trotuarele, parcajele se vor realiza pe baza unor P.U.Z-uri sau P.UD.-uri
aprobate. Dotdrile comerciale si cele privind servicile se pot autoriza cu
obtinerea acordului de mediu.

b) Restrictii:

LMd1, LMd3, LMd4, LMd5 - este permisd amplasarea
obiectivelor, altele decat locuintele numai dacd acestea sunt de dimensiuni
care se incadreazi in parcela existentd. Pentru obiectivele care nu sunt
locuinte se va solicita beneficiarului intocmirea unui P.U.D. din care s rezulte
influentele noii constructii asupra vecinatatilor. Anexele gospodéresti vor
asigura o distantd de minim 10 m fatd de constructiile de locuit. Este interzisa
amplasarea anexelor gospoddresti la frontul strazii cu exceplia garajelor.
Grajdurile vor avea o capacitate limitaté la 5 capete animale mari. Nu esle voie
s3 se ocupe cu locuinte terenurile definute Tn prezent pentru constructiile de
invatamant.

L.M.d.2 - este permisd amplasarea obiectivelor, altele decét locuintele
numai daca acestea sunt de dimensiuni care se incadreazd in parcela
existents. Anexele gospodiresti vor asigura o distantd de minim 10 m faia de
constructiile de locuit. Este interzisd amplasarea anexelor gospodaresti la
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frontul strizii. Grajdurile vor avea o capacitate limitatd la 5 capete animale
mari.
c) Indici de controi:
P.O.T. maxim =30 %
CUT. maxim=0,5

2. G.C.C.1 - U.T.R.9 - zona gospodarie comunala, cimitire

Delimitari: G.C.C.1- cimilir evanghelic Se gaseste la limita vesticd a
intravilanului localitétii in imediata apropiere a bisericii evanghelice-monument
istoric si este limitat de vechea imprejmuirea cimitirului.

Functiune dominanta: gospodérie comunala, cimitire.
Functiunile complementare: terenuri agricole.
Locuirea: nu este prezenta.

Reglementari:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe bazd de certificat de urbanism
constructii de cuit de mici dimensiuni: capele, monumente comemorative, etc.
Se pot realiza fard documentatii constructii specifice cimitirelor: monumente
funerare, cripte, etc.

b) Restrictii: amplasarea $i orientarea constructiilor fatd de punctele
cardinale se va face asifel incat sa se asigure indeplinirea normeior de cutlt $i
a normelor de igiend impuse de Ordinul nr. 536/1997 al Ministerului Sanatatii.
Cimitirele vor avea spre stradd imprejmuiri decorative rezistente, transparente
sau din gard viu, cu indltime de maximum 1,2 m. Se vor asigura in cadrul
cimitirelor zone amenajate in suprafatd de min. 10% din total.

3.6.C..1 - U.T.R.10 ~ zona gospodirie comunald - ansambluri
istorice protejate

Delimitiri: G.C.1.1 — ansamblul bisericii evanghelice fortificate (vezi 2.10.4.1
Monumente istorice din Planuri Urbanistice Generale, Plan de amenajare a
teritoriului; Ordinul nr. 2.314.2004 al ministrului culturii si cultelor privind
aprobarea fistei monumentelor istorice, actualizata, si a listei monumentelor
istorice disparute), se gaseste situat in partea vestica a localitilii si este
delimitat de actuaila imprejmuire a bisericii gi a incintei.

Functiune dominantd: monumente istorice.

Functiunile complementare: terenuri agricole.
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Locuirea: nu este prezenta.

Reglementari:

a) Permisiuni: autorizarea executarii constructiilor care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit de interes local se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet subordonate Ministerului Culturii, Ministerului
Lucrarilor Publice §i Amenajérii Teritoriului. Autorizarea executéarii lucrarilor de
construcli care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau
punerea in valoare a monumentelor istorice se va face cu avizul Ministerului
Culturii.

b) Restrictii: orice fel de constructii $i amengjdri care prin funcliune,
configuratia arhitecturalda sau amplasament compromit aspectul general al
zonei, distrug coerenta tesutului urban existent sau afecteazd valoarea
monumentului ori a2 zonei protejate a acestuia.

4 A.1- U.T.R.1- Zona unitatilor agricole

A2-UTR2

A3-UTR19
A4-UTR2
A5-UT.R21
Ab6-UTR22
A7-UTR23
A8-UTR24

Delimitdri: A.1 — se giseste situatd (trup 1) de o parte si de alta a DC 28, in
nordul localitatii. Este delimitata la N si V de intravilanul comunei, ia E de
Valea Balcaiu (V.1) iar la S de L.M.d.1- zona rezidentiala pentru cladiri de tip
rural.

A.2 — se gaseste situatd (trup 1) in nordul localitatii. Este delimitata
la N si E de intravilanul comunei, la V de Valea Balcaiu (V.1) iar la S de 1.1-
zona industriala si L.M.d.2- zona rezidentiaia pentru clidiri de tip rural. Nu
comunica direct cu hici un drum clasificat.

A3 - se gaseste situatd (trup 2) in N-E trupului principal al
iocalitatii si este nou introdusa in intravilan. Nu comunica direct cu nici un drum
clasificat.

A4 - se gidseste situatd (trup 3) in N-E trupului principal al
localitatii si este nou introdusa in intravilan. Nu comunica direct cu nici un drum
clasificat.

AL - se gasegte situald {trup 4) in N-E trupului principal al
localitatii si este nou introdusa in intravilan. Nu comunica direct cu nici un drum
clasificat.
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A6 - se gaseste situatd {trup 5) in N-E trupului principal al
localitatii si este nou introdusa in intravilan. Nu comunica direct cu nici un drum
clasificat. '

A.7 - se gaseste situatd (trup 6) in E trupului principal al localitatii
si este nou introdusa in intravilan. Nu comunica direct cu nici un drum

clasificat.

A.8 - se gaseste situatd (trup 7) in E trupului principal al localitatii
si este nou introdusa in intravilan. Nu comunica direct cu nici un drum
clasificat.

Functiune dominanta: servicii agro - zootehnice.

Functiunile complementare: comert, locuinté de serviciu.
Locuirea: nu este prezenta.

Reglementari:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe baza de P.U.D. sau S.F. constructii
destinate activitatilor economice cu caracter agricol, servicii pt. populatie,
depozitare §i transport. Se pot autoriza pe baza de certificat de urbanism
constructii cu caracter temporar de depozitare, comert si alimentatie publica.
Pt. toate aceste constructii se va obtine acord de mediu.

b) Restrictii: Regimul de inéltime al constructiilor nu va depagi doud nivele.

c) Indici de control: P.O.T. maxim = 50 %

C.U.T.maxim=0,5

5 V.1-U.T.R.15 - Curs de apd
V.2-UT.R16

Delimitdri: V.1 - (Valea Balcaciy; trup 1) traverseaza localitatea pe un ax
longitudinal de la S la N.
: V.2 - (Afluent pe stanga al Vaii Balcaciului; trup 1).

Functiune dominanti: curs de apa, zone verzi.
Locuirea: teren neconstruit.

Reglementari:

a) Permisiuni: amenajari de podete, alei pietonale, rectificari ale profilului
albiei, exploatare pietrig, lacuri realizate prin baraj.

b) Restrictii: se interzice deversarea de ape reziduale menajere, dejectii,
etc., in apa paraului. Se interzice depozitarea gunoiului menajer in zona. Orice
lucriri de amenajare se vor realiza pe baza de P.U.D. pentru care se va obtine
acord de mediu gi avizul R.A. Apele Romane.
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6. P.1- U.T.R.17 — Zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism,
perdele de protectie

Delimitari:
P.1 - zona este amplasatd conform P.U.G. in trupul 1 al localitétii si este
formata dintr-o zona verde. Se afla amplasata in centrul localitatii localitatii.

Functiune dominanta: zona verde.
Functiunile complementare: comeri, dotari pubiice.
Locuirea: nu se admite constructia de locuinte.

Reglementari: |

a) Permisiuni: se pot autoriza pe baza de P.U.D.-uri monumente de for
public, arta statuara, monumente ale eroilor, placi memoriale si comemorative,
locuri de joaca pentru copii si alte amenajari care deservesc in mod direct
functiunea dominanta.

b) Restrictii: se interzice realizarea unor constructii de locuinte, pasunatul
si culturile agricole. Se va asigura imprejmuirea zonei. Toate constructiile
anexa se vor realiza din materiale rezistente 1a foc.

¢) Indici de control: P.O.T. maxim =50 %

C.UT. maxim=0,8

7. . 1—- U.T.R.3- Industriale

Delimitari:
|.1 ~ zona este amplasatd conform P.U.G. in trupul 1 al localitatii, in N-E
localitatii. Este 0 zona nou introdusa in intravilan.

Functiune dominanti: industrie.

Functiunile complementare: servicii.

Locuirea: nu este prezenta.

Regiementari:

a) Permisiuni: constructii pentru prelucrarea lemnului si morarit, aite
activitati economice cu caracter industrial, servicii pentru industrie si populatie,
depozitare si transport.

Realizarea unitatilor industriale se va face in baza unor P.U.Z —uri sau
P.U.D.-uri care sa cuprinda si circulatia pietonala si carosabila, spatii verzi de
protectie, sedii de birouri si locuinte de servici.
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b) Restrictii: - locuinte, dotari social-culturale, adaposturi pentru animale.
¢) Indici de control: P.O.T. maxim =50 %
CUT. maxim=1,2

8. L.S.e.d.1- U.T.R.11 — Zona pentry institutii publice si servicii de

interes general — constructii de invatamant si culturd
1.S.e.d.2-U.T.R13

1S.ed3-UTR 14

Delimitdri: 1.5.e.d.1 — U.T.R.-ul este amplasat conform P.U.G. in trupul 1 al
localitatii $i cuprinde scoala generaia clasele I-IV. Este amplasat in centrul
localitatii in imediata apropiere a G.C.1.1 — ansambilul bisericii evanghelice
fortificate.
[S.ed.2 - UTR.-ul este amplasat conform P.U.G. in trupul 1 al
localit&tii $i cuprinde scoala generala clasele V-Viil. Este situatat la DC 25.
1.S.ed.3 — UT.R.-ul este amplasat conform P.U.G. in trupul 1 al

| localitatii si cuprinde caminul cultural. Este situatat la DC 25.

Functiune dominanta: dotéri de invatamant si cultura.
Functiunile complementare: locuintd, anexe gospodaresti.

Reglementari:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe bazid de certificate de urbanism
reparatiile capitale ale constructiilor, extinderi sau constructii noi care s aiba
acelasi rol de inva{dmant,

b) Restrictii: este permis pe timpul vacantelor realizarea de tabere scolare
in constructiile existente. Nu este voie si se concesioneze terenul aferent
constructilor de invatamant Se pot realiza spalii comerciale cu caracter
provizoriu pentru servirea copiilor in timpul pauzelor, cu conditia obtinerii
avizului de mediu

¢} Indici de control: P.O.T. maxim=30%

C.UT. maxim=0,4

9. 1.5.c.1-U.T.R.12 - Zond pentru institutii publice si servicii de interes
general — institutii de cult
1.5.c.2-U.T.R.18

Delimitari:

1.5.c.1 (trup 1) - bisericd (ortodoxa), este amplasati in centrul localitatii si
este limitatad de actuala Imprejmuirea a bisericii.

1.8.¢.2 {trup 1) - biserica (catlolica), este amplasati in centrul localitatii si
este limitatd de actuala imprejmuirea a bisericii.
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Functiune dominanta: consiructii de cult.

Functiunile complementare: terenuri agricole.

Locuirea: nu este prezenta.

Reglementart:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe bazd de certificate de urbanism
reparatiile capitale ale constructiilor, extinderi sau constructii noi care sa aiba
acelasi rol de cult. Se pot autoriza pe baza de certificat de urbanism constructii
de cult de mici dimensiuni: capele, monumente comemorative, etc. Se pot
reafiza férd documentatii constructii specifice cimitireior: monumente funerare,
cripte, efc.

b) Restrictii: amplasarea si orientarea constructiilor fatd de punctele
cardinale se va face astfel Tncat s& se asigure Tndeplinirea normelor de cuit gi
a normelor de igiend impuse de Ordinul nr. 536/1997 al Ministerului Sanatatii.
Biserica va avea spre stradd imprejmuiri decorative rezistente, transparente
Sau din gard viu, ¢u inaltimea de maximum 1,2 m.

10. C.C.b.1 - U.T.R.25 - Cai de comunicatie feroviare

Delimitari:
C.C.b.1 - este situata in partea de N a localitatii (trup 8), reprezinta
halta CFR Baicaciu.

Functiune dominanti: este circulatia in deplind sigurantd a mijloacelor de
deplasare pe calea ferata.

Serviciile publice: sunt reprezentate de calea ferata, halta si cladir
apartinand CFR.

Locuirea: este prezenté prin locuinte de servici amplasate In gara.

Reglementari :

b) Permisiuni:

o Constructii $i instalatii aferente exploatérii $i Intretinerii finiilor de cale
ferata;

» Constructii i instalafi pentru exploatarea - materialului rulant si a
mijloacelor de restabilire a circulatiei; |

« [nstalatii fixe pentru tractiune electrici; ,

o Instalati de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat
telecomunicatii, transmisiuni de date gi constructiile aferente acestora.
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b) Restrictii: Ampiasarea fatd de c3ile ferate din administratia SNCFR se
va face cu avizul Ministerului Transporturilor pentru:

Constructii $i insialati aferente exploatéri $i intretinerii liniilor de cale
ferata;

Constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a
mijloacelor de restabilire a circulatiei;

» |nstalatii fixe pentru tractiune electrici;

instalati de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat;
telecomunicatii, transmisiuni de date si constructiile aferente acestora;
Constructiile care se amplaseaz3 in zona de protectie a infrastructurii
feroviare situatd in intravilan se autorizeazi cu avizul Regiei Autonome
‘Societatea Nationald a Ciilor Ferate Romane” si al Ministerului
Transporturilor;
in sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii
feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu i3timea
de 100 m mésurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situatid de o
parte si de aita a ciii ferate;
Lucrérile de investitii ale agentilor economici gi ale institutiiior publice,
care afecteazd zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor
autoriza numai cu avizul Regiei Autonome “Societatea Nationala a Cailor
Ferate Romane” i al Ministerului Transporturilor, si anume:

- cdi ferate industriale;

- lucrari hidrotehnice;

- traversarea ciii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie
electricd, conducte sub presiune de ap3, gaze, produse petroliere,
termotehnologice si canale libere.
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_PENTRU SATUL APARTINATORCAPALNA DE JOS

l. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
LA NIVEL DE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R)§

Pentru satul apartinator CAPALNA DE JOS au fost delimitate un
numdr de 15 U.T.R. amplasate in 2 trupuri.

1. L.M.d1 - U.T.R.1 - predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural
LMd2-UTR2
LMd3-UTR3
LMd4~UTR.S
LMd.5-U.T.R.9
L.Md.6-U.T.R10
Lid.7- UT.R11
LMd8-UTR.12
LMd9-UTR13

Delimitari:

L.M.d.1 — zona (trup 1) recent introdusa in intravilan. LM.d.1 este
situatd vestul localitatii si strabatuta de DC 28.

LM.d.2 - zona {trup 1) recent introdusa in intravilan. LM.d.1 este
situatd sud-vestut localitatii.

L.M.d.3 — zona predominant rezidentiala (trup 1) pentru cladiri de tip
rural. Este situata in partea vestica a localitatii intre LM.d.1 si LM.d.2la V si
V.1-curs de apa la E. La N si S este delimitata de limita intravilanului.

L.M.d.4 — zona predominant rezidentiala (trup 1) pentru clédiri de tip
Turai. Este situata in centrala a localitatii. Este strabatuta de DC 28.

L.M.d.5 — zona (trup 1) recent introdusa in intravilan. L.M.d. 5 este
situatd in partea central — sudica a localitatii.

L.M.d.6 — zona (trup 1) recent introdusa in intravilan. LMd 6 este
situaté in partea de N a localitatii.

L.M.d.7 — zona (trup 1) recent infrodusa in intravilan. L.M.d.7 este
situatd in partea de central — sudica a localitatii.

L.M.d.8 — zona (trup 1) recent introdusa in intravilan. LM.d.8 este
situatd in partea de central — sudica a localitatii.

L.M.d.9 — zona (trup 1) recent introdusa in intravilan. L.M.d.9 este
situatd in partea de E a localitatii. Este strabatuta de DC 28.

Functiune dominanta:

L.M.d.3, L.M.d.4 - zone rezidentiale cu cladiri de tip rural, care contin
100% din locuintele prezente in localitate si au un regim de inéitime de parter
(80%) sau parter + etaj (20%). Cea mai mare parie a constructiilor este in
stare buna.
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LMdi, 1 Md2 LMd5 LMdS, LMd.7, LM.d8, LMd.9 - zona
rezidentiala pentru cladiri de tip rural, recent introdusa in infravilan gi care se
preconizeazé a avea clidiri pe parter sau parter + etaj (2 etaje).

Functiunile complementare: comeri, dotiri publice de mici capacitate,
anexe gospodaresti.

Locuirea: L M.d3, L Md4 - contin 95% din populatia localitilii. Parcelele

neconstruite reprezintd cca. 30% din suprafetele U.T.R.-urilor.

LMd.1, LMd2, LMd5 LMd6 LMd7, LMdS8 LMd9 -
contin 5% din populatia localititii. Parcelele neconstruite reprezintd cca.90%
din suprafetele U.T.R.-ului.

Reglementiri:
a) Permisiuni:

L.M.d.3, LM.d.4 - se pot autoriza pe baza de certificate de urbanism
constructii de locuinte prin completarea fronturilor stradaie cu indltimi de pana
la 3 nivele. Dotdrile comerciale i activititile de servicii se pot autoriza cu
obtinerea acordului de mediu. Se pot executa lucréri de reparatii, extindere

-sau alte obiective noi la constructiile de invatamant.

LMd1, LMd2, LMdS5, LMd6, LMd.7, L.M.d8, LM.d.9 - fiind
zone nou introduse in intravilan, constructiile, strézile, trotuarele, parcajele se
vor realiza pe baza unor PU.Z-uri sau P.UD.-uri aprobate. Dotirile
comerciale gi cele privind serviciile se pot autoriza cu obtinerea acordului de
mediu.

b) Restrictii:

L.M.d.3, LM.d.4 - este permis& amplasarea obiectivelor, altele decat
focuinteie numai dacd acestea sunt de dimensiuni care se incadreazi in
parcela existentd. Pentru obiectivele care nu sunt locuinte se va solicita
beneficiarului intocmirea unui P.U.D. din care si rezulte influentele noii
constructii asupra vecindtaiilor. Anexele gospodisresti vor asigura o distani3 de
minim 10 m fatd de constructiile de locuit. Este interzisd amplasarea anexelor
gospodaresti ia frontul strdzii cu exceptia garajelor. Grajdurile vor avea o
capacitate limitatd la 5 capete animale mari. Nu este voie s& se ocupe cu
locuinte terenurile detinute in prezent pentru constructiile de invatamant.

L.Md.1, LMd2, LMd.5 LMd6, LMdA.7, LMdS8, LMdO - este
permisa amplasarea obieclivelor, aliele decat locuiniele numai dac3 acestea
sunt de dimensiuni care se incadreazd in parcela existenti. Anexele
gospodaresti vor asigura o distantd de minim 10 m fatd de constructiile de
locuit. Este interzisd amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strazii.
Grajdurile vor avea o capacitate limitaté la 5 capete animale mari.

¢) Indici de controt:
P.O.T. maxim=30%
C.UT. maxim=0,5
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2. G.C.C1-11LT.R B - zonagospodarie comunali, cimitire

Delimitiri: G.C.C.1- cimitir orodox. Se gaseste la limita nowdicd a
intravilanului localitétii si este limitat de vechea Imprejmuirea cimitirului.

Functiune dominant3: gospodirie comunals, cimitire.

Functiunile complementare: terenuri agricole.
Locuirea: nueste prezents
Reglementari:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe bazd de certificat de urbanism
consiructii de cuit de mici dimensiuni: capeie, monumenie wmefmfaii‘\ie, etic.

Se pot realiza f3r% documentatii constructi specifice cimitirelor: monumente

funerare, cripte, etc.

b) Resiriciii: ampiasarea §i orientarea constructiiior faié de puncieie
cardinale se va face astfel incat 3 se asigure Indenlinirea normelor de cult gl
a normelor de igiend impuse de Ordinul nr. 536/1997 al Ministerului Sanatatii.
Cimitireie vor avea spre sirada impr ejmum decorative rezisienie, transparente
sau din gard viu, cu indltime de maximum 1,2 m. Se vor asigura in cadnil
cimitirelor zone amenajate in suprafatd de min. 10% din total.

2 V1-UTRA4-Cursdeapd

 Delimitari: V.1 - afluent pe dreanta al raului Tamava Micd; (trup 1)

traverseaza localitatea pe un ax longitudinalde laN la S.

Functiune dominar té curs de apd, zone verzi,

Locpirsa: leren neconsiruit,

Realementari:

a) Permisiuni: amenajén de podete, alei pietonale, rectificari ale profilului
aibiei, expioatare pietrig, iacuri reaiizate prin baraj.

b) Restrictii: se interzice deversaraa de ape reziduale meaa}ere, deiacti,
etc., in apa paraului. Se interzice depoz:tarea guno:ulus menajer in zond. Orice
iucrarn ge dmeﬁajate Se VoI Teaiiza pe bazade P.U.D. peniliu care se va ‘obiine
acord de mediu gi avizul R A Apele Romane.
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4. I 1- U.T.R.14 - Industriale

Delimitari:

.1 ~ zona este amplasaté conform P.U.G. in trupul 1 al localitatii, in S-E
localitatii si este constituita dintr-o statie de distributie carburanti si amenajarile
aferente. Este 0 zona nou introdusa in intravilan.

Functiune dominant3: industrie.
Functiunile complementare: servicii.
Locuirea: nu este prezenta.

Reglementari:

a) Permisiuni: amenajari privind depozitarea si distributia de carburanti,
alte activitati economice cu caracter industrial, servicii pentru industrie si
populatie, depozitare si transport.

Realizarea unitatilor industriale se va face in baza unor P.U.Z —uri sau
P.U.D.-uri-care sa cuprinda si circulatia pietonata si carosabila, spatii verzi de
protectie, sedii de birouri si locuinte de servici.

b) Restrictii: - locuinte, dotari social-culturale, adaposturi pentru animale.

c¢) Indici de control: P.O.T. maxim = 50 %

CUT maxim=1.2

5. 1.5.e.d.1- U.T.R.7 - Zona pentru institutii publice gi servicii de interes
general — constructii de invatamant si cultura

Delimitari: 1.5.e.d.1 — U.T.R.-ul este amplasat conform P.U.G. in frupul 1 al
localitatii si cuprinde scoala generala clasele I-Vill, o gradinita cu program
normai si caminul cultural. Este amplasat in nordul localitatii, de o parte si de
alta a DC 28. :

Functiune dominantd: dotari de invatamant si culturs.

Functiunile complementare: locuini3, anexe gospodaresti.

Reglementari:
a) Permisiuni: se pot autoriza pe bazd de certificate de urbanism
reparatiile capitale ale constructiilor, extinderi sau constructii noi care s4 aib4

acelasi rol de invatamant.

b) Restrictii: este permis pe timpul vacantelor realizarea de tabere scolare
in constructiiie existente. Nu este voie s% Se concesioneze terenul aferent
constructiilor de inva{dmant. Se pot realiza spafii comerciale cu caracter
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provizoriu pentru servirea copiilor in timpul pauzelor, cu conditia obtinerii
avizului de mediu
c) Indici de control: P.O.T. maxim=30%
CUT maxim=04

6. 1.5.c.1- U.T.R.8 ~ Zona pentru institutii publice si servicii de interes
general - institutii de cult

Delimitari:
1.S.c.1 (trup 1) - biserica (ortodoxa), este amplasats in partea centrala a
localitatii si este limitatd de actuala imprejmuirea a bisericii.
Functiune dominanta: constructii de cult.
Functiunile complementare: terenuri agricole.

Locuirea: nu este prezenta.

Reglementari:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe bazd de certificate de urbanism
reparatiile capitale ale constructiilor, extinderi sau constructii noi care s aib4
acelasi rol de cult. Se pot autoriza pe bazi de certificat de urbanism constructii
de cult de mici dimensiuni: capele, monumente comemorative, etc. Se pot

Teaiiza fara documentatii constructii specifice cimitirelor: monumenie funerare,

cripte, etc.

b) Restrictii: amplasarea gi orientarea constructiilor fatd de punctele
cardinale se va face astfel incat s& se asigure indeplinirea normelor de cult si
a normelor de igiend impuse de Ordinul nr. 536/1997 al Ministerului S3n&titii.
Biserica va avea spre stradd imprejmuiri decorative rezistente, transparente
sau-din gard viu, cu indiiimea de maximum 1,2 m.

7.T.E. - U.T.R.15 - zond pentru echipare tehnico-edilitara
Delimitari: T.E. (fip 2) — Releu telefonie mobila. Zona se gaseste situata in
partea de N a trupului 1 al localitstii si este delimitata de actuala imprejmuire a
inciniei. Este interzis accesul persoaneior straine in incinta releului.

Functiune dominanti: cuprinde fehnica necesara transmisiunilor prin unde
radio.

Functiunile complementare: terenuri agricole.

Locuirea: nu este prezenti.
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Reglementari:

a) Permisiuni: amenajari specifice, menite sa asigure echiparea in
vederea transmisiei, orice fel -amenajari sau constructii care au ca scop
diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice, orice constructie care
imbunatateste caracteristicile pentru care a fost realizat releul.

b) Restrictii: orice fel de constructi $i amenajiri incompatibile cu
functiunea dominanta stabilita pentru zona respectiva.

c) Indici de control: P.O.T. maxim =80 %

CUT. maxim=2
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. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

LA NIVEL DE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R)
PENTRU SATUL APARTINATOR FEISA

Pentru satul apartinator FEISA au fost delimitate un numar de 10 UTR.
amplasate in doua trupuri.

1. L.M.d.1 — U.T.R.1 - predominant rezidentiala cu clidiri
de tip rural
LMd2-UTR3
iMd3-UTR4

Delimitari: L. M.d.1 — este 0 zona recent introdusa in intravilan (trup 1) si este
situata in N-V localitatii, de o parte si de alta a DC 27.

L.M.d.2 — zona predominant rezidentiala (trup 1) pentru cl&diri de
tip rural. Este situata in pariea vestica a localitafii intre L M.d.1 si intravilanul
localitatii la N, S si V si V.1-curs de apa (Valea Fesei) la est la E. Inglobeaza
zonele 1.S.c.1,1.8.c.2, 1.S.e.d.15i 1.S.e.d.2. si este traversata in partea de N de
DC 27.

L.M.d.3 — zona predominant rezidentiala (trup 1) pentru cladiri de
tip rural. Este situata in partea estica a localitatii intre intravilanul localitatii la N,
S si E si V.1curs de apa (Valea Feisei) la est la V. Este traversata in partea de
N de DC 27.

Functiune dominant:

L.M.d.1 - zona rezidentiala pentru cl3diri de tip rural, recent introdusa
in intravilan gi care se preconizeazi a avea cladiri pe parter sau parter + etaj
(2 etaje).

L.M.d.2 - zona rezidentiala cu cl&diri de tip rural, care contine 50% din
locuintele prezente in localitate si au un regim de in3ltime de parter (80%) sau
parter + etaj (20%). Cea mai mare parte a constructiilor este in stare buni si
mediocra.

L.M.d.3 - zona rezidentiala cu cladiri de tip rural, care contine 50% din
locuintele prezente in localitate si au un regim de in3itime de parter (80%) sau
parter + etaj (20%). Cea mai mare parte a constructiilor este in stare bun si
mediocra.

Functiunile complementare: comer{, dot3iri publice de mic capacitate,
anexe gospodaresti.

Locuirea: L.M.d.2, L M.d.3 — contin 100% din populatia localit3ti. Parcelele
neconstruite reprezinta cca. 30% din suprafetele U.T.R.-urilor.
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LMd1 - in prezent nhu este focuita. Parcelele neconstruite
reprezinta 100% din suprafetele U.T.R.-ului.

Reglementiri:
a) Permisiuni:

LM.d.2, LMd.3-se pot autoriza pe baza de certificate de urbanism
constructii de locuinte prin completarea fronturilor stradale cu inaltimi de pana
la 3 nivele. Dotirile comerciale si activitdtile de servicii se pot autoriza cu
obfinerea acorduiui de mediu. Se pot executa jucrsri de reparatii, extindere
sau alte obiective noi Ia constructiile de invatamant.

L.M.d.1 - fiind zona nouy introdusa in intravilan, constructiile, strizile,
trotuarele, parcajele se vor realiza pe baza unor P.U.Z—uri sau P.U.D.-uri
aprobate. Dotlirile comerciale $i cele privind senviciile se pot autoriza cu
obtinerea acordului de mediy.

b) Restrictii:

LMd2 LMd.3 - este permisd amplasarea obiectivelor, altele decat

locuintele numai dacs acestea sunt de dimensiuni care se incadreazi in

constructile de locuit. Este interzisd amplasarea anexelor gos;)odéreéti la
frontul strazii. Grajdurile vor avea o capacitate limitatd Ia 5 capete animale
mari.
c) Indici de control:
P.O.T. maxim = 30 %
CUT. maxim=0,5

2 G.C.C.1-U.T.R.10- Zons gospodarie comunala, eimitire

Delimitari: G.C.C.1 — cimitir {trup 2), se gaseste in vestul trupului 1 al
localitétii si este limitats de imprejmuirea cimitirului.

Functiune dominants: gospodarie comunals, cimitire.
Functiunile complementare: terenuri agricole.,
Locuirea: nu este prezents.
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Reglementari:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe bazd de certificate de urbanism
reparatiiie capitale ate constructiilor, extinderi sau constructii noi care sé aibd
acelasi rol de cult. Se pot autoriza pe bazi de ceriificat de urbanism constructii
de cult de mici dimensiuni: capele, monumente comemorative, etc. Se pot
realiza fard documentatii constructii specifice cimitirelor: monumente funerare,
cripte, eic.

b) Restrictii: amplasarea si orientarea constructiilor fatd de punctele
cardinale se va face astfel incat s se asigure indepiinirea normeior de cult i
a normelor de igiena impuse de Ordinul nr. 536/1997 al Ministerului Sanatati.
Cimitirele vor avea spre stradd imprejmuiri decorative rezistente, transparente
sau din gard viu, cu indllimea de maximum 1,2 m. Se vor asigura in cadrul
cimitirelor zone amenajate in suprafata de min. 10% din total.

3. 1.S.e.d.1 - U.T.R.7 — Zona pentru institutii publice si servicii de interes
general — constructii de invatamant si cultura
18.e.d2-UTRS8

Delimitari: 1.5.e.d.1 = U.T.R.-ul cuprinde caminui cuitural.
1.S.e.d.2 - U.T.R.-ul cuprinde scola generala clasele I-VIli.

Functiune dominantd: dotari de invatdmant si cultura.
Functiunile complementare: locuiniad, anexe gospodaresti.

Reglementari:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe bazd de certificate de urbanism
reparatiile capitale ale constructiilor, extinderi sau constructii noi care sé aiba
acelasi rol de invatamant.

b) Restrictii: este permis pe timpul vacantelor realizarea de tabere scolare
in constructile existente. Nu este voie s3 se concesioneze terenul aferent
constructiilor de invdtimant. Se pot realiza spatii comerciale cu caracter
provizoriu pentru servirea copiilor in timpul pauzelor, cu conditia obtinerii
avizului de mediu.

c) Indici de control: P.O.T. maxim = 30 %

C.U.T. maxim=0,4

4. V.1-U.T.R9 - Curs de apa

Delimitari: V.1 - (Valea Feisei; trup 1) traverseaza localitatea pe un ax
longitudinalde laSla N.

Functiune dominanta: curs de ap3, zone verzi.
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Locuirea: teren neconstruit.
Reglementari:

a) Permisiuni: amenajéri de podete, alei pietonale, rectificari ale profilului
albiei, exploatare pietrig, lacuri realizate prin baraj.

b) Restrictii: se interzice deversarea de ape reziduale menajere, dejectii,
efc., in apa péraului. Se interzice depozitarea gunoiului menajer in zon&. Orice
lucréri de amenajare se vor realiza pe baza de P.U.D. pentru care se va obtine
acord de mediu $i avizul R.A. Apele Romane.

5. 1.5.c.1- U.T.R.5 - Zon4 pentru institutii publice si servicii de interes
general - institutii de cult
1S.c.2-UTR.6

Delimitari:
1.S.c.1 (trup 1) - biserica (greco-catolica), este amplasatd in partea

‘centraia a localitatii si este limitatd de actuala Tmprejmuirea a bisericii.

1.8.c.2 (trup 1) - biserica (ortodoxa), este amplasaté in partea centrala a
localitatii si este limitats de actuala imprejmuirea a bisericii.

Functiune dominanti: constructii de cult.
Functiunile complementare: terenuri agricole.
Locuirea: nu este prezenta. |
Reglementari:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe bazi de certificate de urbanism
reparatiile capitale ale constructiilor, extinderi sau constructii noi care sa aiba

acelasi rol de cult. Se pot autoriza pe bazi de certificat de urbanism construchi

de cult de mici dimensiuni: capele, monumente comemorative, etc. Se pot
realiza faré documentatii constructii specifice cimitirelor- monumente funerare,
cripte, efc.

b) Restrictii: amplasarea si orientarea constructiilor fatd de punctele
cardinale se va face astfel incat s3 se asigure indeplinirea normeior de cuit si

-a normelor de igiend impuse de Ordinul nr. 536/1997 al Ministerului Sanatstii.

Biserica va avea spre stradi imprejmuiri decorative rezistente, transparente
sau din gard viu, cu inaltimea de maximum 1 ,2m.

| 6. C.C.b.1-U.T.R.2 - Cii de comunicatie feroviare
Delimitari:
C.Cb.1 - este situata in partea de N-V a localitatii (trup 1) si
reprezinta halta CFR.
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Functiune dominantd: este circulatia in deplind sigurantd a mijloacelor de
deplasare pe calea ferata.

Serviciile publice: proprii CFR.

Locuirea: este prezenta prin locuinte de servici amplasate In gari.

Reglementari :
¢) Permisiuni:
» Constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale

ferati;

Constructii gi instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a
mijloacelor de restabilire a circulatiei;

Instalatii fixe pentru tractiune electrici;

Instalati de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat,
telecomunicatii, transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

b) Restrictii: Amplasarea fati de cile ferate din administratia SNCFR se
va face cu avizul Ministerului Transporturilor pentru:

Constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniillor de cale
feratd;

Constructii si instalati pentru exploatarea materialului rulant si a
mijloacelor de restabilire a circulatiei;

e Instalatii fixe pentru tractiune electrici;
o Instaiati de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat;

telecomunicatii, transmisiuni de date i constructiile aferente acestora;
Constructiile care se amplaseazi in zona de protectie a infrastructurii
feroviare situat in intravilan se autorizeazi cu avizul Regiei Autonome
“Societatea Nationala a Ciilor Ferate Romane” si al Ministerului
Transporturilor;
in sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii
feroviare se infelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu Bitimea
de 100 m méasuratd de la limita zonei cadastrale C.F.R., situati de o
parte si de aita a cdii ferate;
Lucrérile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice,
care afecteazd zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor
autoriza numai cu avizul Regiei Autonome “Societatea National3 a Cailor
Ferate Romane” $i al Ministerului Transporturilor, 5i anume:

- cdi ferate industriale;

- lucrari hidrotehnice;

- ftraversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie
electrici, conducte sub presiune de ap#%, gaze, produse petroliere,
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Pentru resedinta de comuna VESEUS au fost delimitate un numéar de
13 U.T.R. Acestea sunt situate intr-un singur trup.

1. LM.d.1- U.T.R.5 - predominant rezidentiali cu clddiri de tip rural
LMd2-UTRS8
LMd3-UTR12

Delimitari: L.M.d.1 - zona predominant rezidentiala (trup 1) pentru clidiri de
tip rural. Este situata in partea de N-V a localitatii intre limita intravilanului la N
si V, V.1-curs de apa (Valea Veseus) la E si P.1 la S. Se afla situata de-a
lungul DC 29.

L.M.d.2 - zona predominant rezidentiala (trup 1) pentru cladiri de
tip rural. Este situata in partea de E a localitatii intre limita intravilanului la N si
E, V.1-curs de apa (Valea Veseus) la V si P.1 la S-V. Se afla situata de-a
lungul DC 29.

L.M.d.3 - zona predominant rezidentiala (trup 1) pentru cladiri de
tip rural. Este situata In partea de E a localitatii intre limita intravilanului la N si
E, V.1-curs de apa (Valea Veseus) la V si P.1 la S-V. Se afla situata de-a
lungul DC 29.

Functiune dominanti:

LMd.1, LMd.2, LM.d.3 - zone rezidentiale cu cladiri de tip rural, care
contin 100% din locuintele prezente in localitate si au un regim de indltime de
parter (80%) sau parler + etaj {20%). Cea mai mare parte a constructillor este
in stare buna.

Functiunile complementare: comert, dotdri publice de mici capacitate,
anexe gospodaresti.

Locuirea: LM.d.1 - contine cca50% din populatia localititii. Parcelele
neconstruite reprezintd cca. 30% din suprafefele U.T.R.-ului.

LMd.2 - contine 50% din populatia locaiitétii. Parcelele
neconstruite reprezint3 cca. 30% din suprafetele U.T.R.-ului.

L.M.d.3 - contine cca. 1% din populatia localitatii. Parcelele
neconstruite reprezinta cca. 30% din suprafetele U.T.R.-ului.
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Reglementari:
a) Permisiuni:

LM.d1, LMd.2 LMd3 - se pot autoriza pe baza de certificate de
urbanism constructii de locuinte prin completarea fronturilor stradale cu inaltimi
de pani la 3 nivele. Dotarile comerciale si activitétile de servicii se pot autoriza
cu obtinerea acordului de mediu. Se pot executa lucrari de reparatii, extindere
sau alte obiective noi la constructiile de invatdmant.

b) Restrictii:

LMd1, LMd2 LMd3 - este permisd amplasarea obiectivelor,
altele decat locuintele numai daci acestea sunt de dimensiuni care se
incadreazi in parcela existentd. Pentru obiectivele care nu sunt locuinte se va
solicita beneficiarului intocmirea unui P.U.D. din care s rezulte influentele noii
constructii asupra vecinatitilor. Anexele gospoddresti vor asigura o distantd de
minim 10 m fatd de constructiile de locuit. Este interzisa amplasarea anexelor
gospodaresti fa frontut stréizii cu exceptia garajeior. Grajdurile vor avea ©
capacitate limitatd la 5 capete animale mari. Nu este voie sd se ocupe Cu
locuinte terenurile detinute in prezent pentru constructiile de invatamant.

¢) Indici de control:

PO.T. maxim=30%
C.UT. maxim=0,5

2.G.C.L1 — U.T.R4 — zoné gospodérie comunald - ansambluri
istorice protejate

Delimitiri: G.C.L1 — ansamblul biserici evanghelice (vezi 2.10.4.1
Monumente istorice din Planuri Urbanistice Generale, Plan de amenajare a
teritoriului: Ordinul nr. 2.314.2004 al ministrului culturii si cultelor privind
aprobarea listei monumentelor istorice, actualizata, si a listei monumentelor
istorice disparute), se gaseste situat in partea vestica a localitdtii si este
delimitat de actuala imprejmuire a bisericii §i a incintei.

Functiune dominantd: monumente istorice.
Functiunile complementare: terenuri agricole.
Locuirea: nu este prezenta.

Reglementari:

a) Permisiuni: autorizarea executdrii constructiilor care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit de interes local se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet subordonate Ministerului Culturii, Ministerului
Lucrérilor Publice gi Amenaijarii Teritoriului. Autorizarea executarii lucrarilor de
constructii care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau
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punerea in valoare a monumentelor istorice se va face cu avizul Ministerului
Culturii.

b) Restrictii: orice fel de constructii $i amenajiri care prin functiune,
configuratia arhitecturald sau amplasament compromit aspectul general al
zonei, distrug coerenta tesutului urban existent sau afecteazd valoarea
monumentului ori a zonei protejate a acestuia.

3. G.C.C.1- U.T.R.7- zona gospodarie comunald, cimitire
G.C.C.2-UTR.11
G.C.C.3~-U.T.R13

Delimitari: G.C.C.1- biserica ortodoxa + cimitir, se giseste inglobata in trupul
localitatii si este limitat& de imprejmuirea cimitirului $i a bisericii. Este situata in
N-E localitatii la limita intravilanului.

G.C.C.2 — cimitir reformat, se gaseste in S-E trupului locaiitatii, la
limita intravilanuiui localitatii.

G.C.C.3 - cimitir evanghelic, se gaseste in N-V trupului localitatii.

Functiune dominanti: gospodérie comunals, cimitire.
Functiunile complementare: terenuri agricole.
Locuirea: nu este prezenta.

Reglementari:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe bazd de certificate de urbanism
reparatiile capitale ale constructiilor, extinderi sau constructii noi care s3 aiba
acelasi rol de cult. Se pot autoriza pe baz3 de certificat de urbanism constructii
de cult de mici dimensiuni: capele, monumente comemorative, etc. Se pot
realiza fard documentatii constructii specifice cimitirelor. monumente funerare,
cripte, etc.

b) Restrictii: amplasarea gi orientarea constructiilor fatd de punctele
cardinale se va face astfel incat s3 se asigure indeplinirea normelor de cult si
a normelor de igiena impuse de Ordinul nr. 536/1997 al Ministerului Sanatétii.
Cimitirul va avea spre stradd imprejmuiri decorative rezistente, transparente
sau din gard viu, cu indltimea de maximum 1,2 m. Se vor asigura in cadrul
cimitirelor zone amenajate in suprafata de min. 10% din total.

4. A.1- U.T.R.1~ Zona unititilor agricole

Delimitari: A.2 - se afld situatd in S-V localitatii si este nou introdusa in
intravilan. Este atinsa tangential de DC 29.
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Functiune dominanti: servicii agro — zootehnice.

Functiunile complementare: comert, locuinta de serviciu.
Locuirea: nu este prezents.

Reglementiri:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe baza de P.UD. sau S.F. constructii
destinate activititilor economice cu Caracter agricol, servicii pt. populatie,
depozitare i transport. Se pot autoriza pe bazi de cerfificat de urbanism
constructii cu caracter temporar de depozitare, comert gi alimentatie publica.
Pt. toate aceste constructii se va obtine acord de mediy.

b) Restrictii: Regimul de in&ltime al constructiilor nu va depdsi dous nivele.

¢) Indici de control: P.O.T. maxim = 50 %
C.U.T. maxim=0,5

5 V.1-UTR6-Cursde apa

Delimitari: V.1 - (Valea Veseus) traverseaza localitatea pe un ax longitudinal,
delaN-ElaS.

Functiune dominanti: curs de apa, zone verzi.
Locuirea: teren neconstruit.

Reglementéri:

a) Permisiuni: amenajéri de podete, alei pietonale, rectificari ale profilului
albiei, exploatare pietris, Jacuri realizate prin baraj.

b) Restrictii: se interzice deversarea de ape reziduale menajere, dejecti,
etc., in apa paraului. Se interzice depozitarea gunoiului menajer in zona. Orice
lucréri de amenajare se vor realiza pe baza de P.U.D. pentru care se va obtine
acord de mediu §i avizul R.A. Apele Romane.

6. P.1~U.T.R.2 - Zon3 de parcuri, complexe sportive, recreere, turism,
perdele de protectie
Delimitari:
P.1 - zona este amplasatd conform P.U.G. in trupul localitatii i cuprinde
0 zona verde. Se afla amplasata Tn S-ul localitatii. Este delimitata laVsiE de
DC 29 si Valea Veseus.

Functiune dominanti: zona verde.
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Functiunile complementare: comert, dotari publice.
Locuirea: nu se admite constructia de locuinte.

Reglementiri:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe baza de P.U.D.-uri spatii de joaca pentru
copii, amenajari de spatii verzi, terenuri de sport, dotari ca: vestiare si alte
amenajari care deservesc in mod direct functiunea dominanti (tribune,
gradene).

b) Restrictii: se interzice realizarea unor constructii de locuinte, pasunatul
si culturile agricole. Se va asigura imprejmuirea zonei. Toate constructiile
anexa se vor realiza din materiale rezistente la foc. '

) Indici de control: P.O.T. maxim =50 %

CUT maxim=0,8

7.18.e.d.1- U.T.R.3 - Zona pentru institutii publice si servicii de interes
general - constructii de invatimant si culturs
1.5.e.d2-U.TR10

Delimitéri: 1.5.e.d.1 — U-T.R-ul cuprinde caminul cultural. Se afla situat in
centrul locaiitatii la DC29.

1.5.6.d.2 - U.T.R.-ul cuprinde scola generala clasele I-VIll. Se afla situat in
centrul localitatii in imediata apropiere a DC29.

Functiune dominanté: dotari de inva{&imant si culturi,
Functiunile complementare: locuints, anexe gospodaresti.

Reglementéri:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe bazi de certificate de urbanism
reparatiile capitale ale constructiilor, extinderi sau constructii noi care s aiba
acelasi rol de invatamant.

b) Restrictii: este permis pe timpul vacantelor realizarea de tabere scolare
in constructiile existente. Nu este voie s3 se concesioneze terenul aferent
constructilor de invatdmant. Se pot realiza spatii comerciale cu caracter
provizoriu pentru servirea copiilor in timpul pauzelor, cu conditia obtinerii
avizului de mediu.

¢) Indici de control: P.O.T. maxim =30 %

C.UT. maxim=04
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8. 1.S.c.1-U.T.R.9- Zoni pentru institutii publice si servicii de interes
general - institutii de cult

Delimitari:
1.S.c.1 - biserica (reformata), este amplasata in partea de E a localitatii si
este limitats de actuala imprejmuirea a bisericii.

Functiune dominanti: constructii de cult.
Functiunile complementare: terenuri agricole.
Locuirea: nu este prezents.

Reglementiri:

a) Permisiuni: se pot autoriza pe bazd de certificate de urbanism
reparatiile capitale ale constructiilor, extinderi sau constructii noi care s3 aibs
acelasi rol de cult. Se pot autoriza pe baza de certificat de urbanism constructii
de cult de mici dimensiuni: capele, monumente comemorative, efc. Se pot
realiza férd documentatii constructii specifice cimitirelor: monumente funerare,
cripte, etc.

b) Restrictii: amplasarea si orientarea constructiilor fatd de punctele
cardinale se va face astfel incat s3 se asigure indeplinirea normelor de cuit si
a normelor de igienad impuse de Ordinui nr. 536/1997 al Ministerului Sanatati.
Biserica va avea spre strads Imprejmuiri decorative rezistente, transparente
sau din gard viu, cu in3ilfimea de maximum 1 2 m.
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